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Mittenwalde / Tépchin

Weitlaufiges Grundstuck trifft behaglichen
Wohncharme mit Kamin

Objektnummer: 26206038
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KAUFPREIS: 259.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85 m? « ZIMMER: 2 « GRUNDSTUCK: 1435 m?
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Objektnummer: 26206038 - 15749 Mittenwalde / Tépchin

Auf einen Blick

26206038 259.000 EUR

ca. 85 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Massiv

1920 ca. 50 m?

2 X Freiplatz Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 408 kWh/m?a
H
17.06.2036
1992
Gas
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Grundrisse

-

* Esszimmer

Badezimmer

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 85 m? auf
einem groBzligigen Grundstiick von ca. 1.435 m? vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Das im Jahr ca. 1920 errichtete Objekt befindet sich in einer
ruhigen Wohnlage und ist sofort bezugsfrei. Das Haus spricht insbesondere Kaufer an,
die das besondere Gestaltungspotential eines klassischen Handwerkerobjekts zu
schatzen wissen. Das Objekt erstreckt sich Uber das Erdgeschoss, das mit insgesamt
zwei Zimmern, davon einem Schlafzimmer und einem Badezimmer, funktional
aufgeteilt ist. Der Grundriss des Erdgeschosses zeigt einen attraktiven, offenen
Ubergang zwischen Wohnzimmer und Esszimmer, wodurch der zentrale
Lebensbereich besonders ansprechend wirkt. Das Erdgeschoss Uberzeugt durch eine
sehr gemutliche und charmante Atmosphare. Die Kiiche ist mit einer modernen
Einbauktiche, hellen Fronten und Elektrogeraten ausgestattet. Der helle Fliesenboden
sorgt hier fiir eine pflegeleichte Umgebung. Das Badezimmer befindet sich ebenfalls
im Erdgeschoss und verfligt Uber eine Dusche, ein Waschbecken, einen
Spiegelschrank und Fliesenbelag. Der Wohn- und Essbereich bietet groBe
Fensterfronten mit viel Tageslicht, einen klassischen Kaminofen und eine
geschmackvolle Moblierung mit einem Esstisch aus Holz und passenden Stiihlen. Der
angrenzende Wohnbereich ist mit einer komfortablen Eckcouch und einem gerdumigen
Holzschrank ausgestattet. Textile Bodenbeldge im Wohn- und Essbereich unterstitzen
das behagliche Wohngefuhl. Das Dachgeschoss darf aufgrund der Deckenhdhe nicht
zur Wohnflache gezahlt werden, bietet jedoch zusatzliches Platzangebot fiir
individuelle Nutzungen wie Galerie oder Ankleide (Dachgeschoss aufgrund der
Deckenhohe keine Wohnflache). Es eignet sich ideal als Stauraum oder Hobbyflache.
Das groBe Grundstuck liberzeugt durch weitlaufige Griinflachen. Am hinteren Teil des
Grundstlicks laden zahlreiche Obstbaume zum Verweilen ein und schaffen eine
angenehme Gartenatmosphare. Ein massives Nebengebdude bietet zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten, etwa als Werkstatt, Garage, Lager oder Unterstellmoglichkeit.
Durch die groBzligige Grundstlicksflache eroffnen sich verschiedene Optionen fir
Freizeit, Hobby oder Gartengestaltung. Die Immobilie wird zentral beheizt. Hinzu
kommt, dass in der Region keine Kanalisation vorhanden ist, sondern das Abwasser
Uber eine Abwassersammelgrube erfolgt. Fur handwerklich versierte Kaufer bietet
dieses Haus eine ideale Basis, um ihre eigenen Wohntraume zu verwirklichen. Durch
den vorhandenen Sanierungsruckstau besteht die Moglichkeit, individuelle
Modernisierungs- und Renovierungsvorstellungen umzusetzen. Besonders
hervorzuheben ist, dass das Haus aufgrund der sofortigen Bezugsfreiheit kurzfristig
Ubernommen werden kann.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial
dieser Immobilie vor Ort.
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Topchin ist ein Ortsteil von Mittenwalde im Landkreis Dahme-Spreewald und gehort
zum Bundesland Brandenburg. Der Ortsteil wurde 2003 zu Mittenwalde eingemeindet
und liegt vor der stidostlichen Stadtgrenze von Berlin und hat etwa 930 Einwohner.

Topchin grenzt an Motzen, einem markischen Dorf und Ortsteil von Mittenwalde.
Motzen ist unter anderem durch den Motzener See bekannt, welcher durch seine
hervorragende Wasserqualitat (einer der saubersten Seen Brandenburgs) und den
kostenfreien Strandbadbereich besonders beliebt ist.

Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn von Norden beginnend, Schonefeld, Kénigs
Wusterhausen, Bestensee, GroB Koris, Teupitz, Zossen und Rangsdorf.

LAGE:

Die Gemeinde Mittenwalde liegt vor der siddstlichen Stadtgrenze von Berlin.

Die Berliner Stadtgrenze ist ca. 15 km entfernt, zum Berliner Stadtzentrum sind es etwa
30 km.

VERKEHR:

Die BundesstraBe 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen Uber die
Ortsteile Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die LandesstraBe L30 verbindet
Mittenwalde mit Kdnigs Wusterhausen.

Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die Anschlussstellen Ragow,
Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin-Dresden.

Es pendeln zwei Buslinien (726 und 728) zum S-Bahnhof Kénigs Wusterhausen und
zum Bahnhof Bestensee, von dort aus kann direkt und schnell der Berliner S-Bahnring
erreicht werden.

Das Berliner Stadtzentrum ist in ca. 40 Autominuten zu erreichen und der Flughafen
BER in ca. 25 Autominuten.

SCHULEN:

Topchin verfugt im Ortskern Uber eine Grundschule und einen Hort. Alle
weiterflihrenden Schulen befinden sich in Kénigs Wusterhausen (20 Minuten mit dem
Bus).

WIRTSCHAFT:
Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei groBe
Gewerbegebiete angesiedelt.




Der Discounter Aldi-Nord ist mit einer Regionalniederlassung vertreten und betreibt
dort ein groBflachiges Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEKA mit
einem groBen Logistikzentrum und viele andere Gewerbetreibende hier
niedergelassen.

INFRASTRUKTUR:

Unweit von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches mit
Uber 100 Shops eine groBe Angebotsvielfalt zur Verfiigung stellt. Ein Cinestar-Kino,
Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen werden hier
angeboten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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