VP ‘VON POLL

Konigs Wusterhausen / OT Senzig

Bungalow auf groBem Grundstuck in begehrter Lage
von Senzig - In unmittelbarer Seenahe

Objektnummer: 26206048
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KAUFPREIS: 279.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 84 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 901 m?




Objektnummer: 26206048 - 15712 Kénigs Wusterhausen / OT Senzig

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26206048 - 15712 Kénigs Wusterhausen / OT Senzig

Auf einen Blick

26206048 279.000 EUR

ca. 84 m? Bungalow

Satteldach Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Sanierungsbeddrftig

1936

2 x Freiplatz, 1 x Holz

Garage Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 291.6 kWh/m?a
H
03.09.2036
1993
Gas
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Die Immobilie

" VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modernisierungsbedurftiger Bungalow in ruhiger und
familienfreundlicher Wohnlage von Senzig, einem beliebten Ortsteil der Stadt Konigs
Wusterhausen. Das Grundstlck befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zum Zeesener
See und liegt in einer gewachsenen Wohngegend, die Uberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhauser gepragt ist.

Die im Jahr 1936 in Holzstanderbauweise errichtete Immobilie wurde in den Jahren
1969 und 1973 durch massive Anbauten erweitert und bietet heute eine Wohnflache
von ca. 84 m?. Die Raumaufteilung umfasst insgesamt vier Zimmer sowie eine Kiiche,
einen Hauswirtschafts-/ Hausanschlussraum (HWR/HAR) und ein Badezimmer.

In den 1990er Jahren wurden bereits erste ModernisierungsmaBnahmen durchgefuhrt.
Im Jahr 1993 erfolgte der Einbau einer Gasheizungsanlage, zudem wurden teilweise
Strom- und Wasserleitungen erneuert. Weitere MaBnahmen folgten in den Jahren 2007
und 2008: Einige Fenster wurden durch moderne, zweifach verglaste Kunststofffenster
ersetzt und das Dach mit Teerpappe neu eingedeckt. Die FuBbdden sind je nach Raum
mit Teppich, Dielen oder Fliesen ausgestattet.

Direkt hinter dem Wohnhaus befindet sich ein massives Nebengebaude, das bislang
als Werkstatt genutzt wurde und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Darlber
hinaus verfligt das Grundstlick tber eine massive Garage mit ausreichend Platz fur
einen Pkw sowie zusatzliche Stell- und Arbeitsflachen, die sich ebenfalls ideal als
Werkstatt- oder Lagerbereich nutzen lassen.

Das insgesamt gepflegte Grundstiick ist ansprechend begriint und mit Strauchern,
Hecken und verschiedenen Zierpflanzen bepflanzt. Die groBzligige Griinflache bietet
viel Raum fiir Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltungsideen und schafft ein
angenehm privates Umfeld fur die Bewohner. Ein praktisches Detail ist der vorhandene
Brunnen, der eine kostenglinstige Bewasserung der groBzligigen AuBenflachen
ermdoglicht - insbesondere bei der GrundstlicksgréBe ein sinnvoller und langfristig
interessanter Vorteil. Die ruhige Wohnlage, die Nahe zum Zeesener See sowie die
vorhandenen Nebengelass machen das Objekt zu einer interessanten Immobilie fur
Kaufer, die ein Haus mit Entwicklungspotenzial und individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten suchen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gerne einen persdnlichen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Details

HAUS:

- Badezimmer mit Dusche

- Anbau in Massivbauweise

- Teilweise 2-fach verglaste Holzfenster

- Bestandshaus in Holzstanderbauweise

- Teilweise 2-fach verglaste Kunststofffenster
- FuBbdden mit Fliesen, Teppichboden oder Dielen belegt
AUSSENANLAGEN:

- Massive Garage

- Massives Nebengelass

- Hecken und Zierstraucher

- Brunnen fir die Gartenbewasserung

- Zaunanlage mit manuellem Einfahrtstor

- Min. 2 weitere Stellplatze vor der Garage
INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschluss liegt in der StraBe
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Alles zum Standort

LAGE:

Senzig ist ein Ortsteil von Kénigs Wusterhausen und liegt etwa 20 Kilometer stidostlich
von Berlin im Landkreis Dahme-Spreewald in Brandenburg. Der Ort erstreckt sich Uber
flnf Kilometer von Kénigs Wusterhausen entlang der L40 (ChausseestraBe/An der
Chaussee) sldlich der Dahme (Kriipelsee und Krimnicksee) in west-dstlicher
Ausdehnung. Teilflachen der Senziger Gemarkung gehoren zum 1995 gebildeten
Naturschutzgebiet Tiergarten, dessen Kern, das alte kdnigliche Jagdrevier Tiergarten,
im Westen an Senzig grenzt.

VERKEHR:

Der Ort hat mit der L 40 StraBenanbindung an Konigs Wusterhausen und Neue Mihle
Richtung Westen und Bindow in Richtung Osten. Mit dem Auto gelangt man bequem
Uber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie der S-Bahn und der Regionalbahn in Konigs
Wousterhausen in das Berliner Stadtzentrum. Der Flughafen BER liegt in ca. 20 km
Entfernung.

INFRASTRUKTUR:

Senzig verfugt Uber zwei Kindergarten, eine Grundschule, Arztpraxen, gastronomische
Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf. Alle
weiterflihrenden Schulen, wie Oberschule, Gesamtschule und Gymnasium, befinden
sich in Kénigs Wusterhausen. Im nahe gelegenen A10 Center Wildau kdnnen Besucher
in Uber 200 Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis genieBen und dariliber
hinaus groBe Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw. nutzen.

FREIZEIT/NATUR:

In Kbnigs Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit
herrlichen Uferzonen, die durch Wiesen und Walder umsaumt werden. Zahlreiche
Wassersportmaoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die WasserstraBen der offenen Seen hat man die Mdglichkeit, mit
dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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