Ragow

Charmanter Bungalow mit lichtdurchflutetem
Wohnbereich und groBem Garten

Objektnummer: 26206058
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KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 88.2m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 601 m?




Objektnummer: 26206058 - 15749 Ragow

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26206058 - 15749 Ragow

Auf einen Blick

26206058
ca. 88.2 m?
Walmdach
4

1

1

2018

399.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 84.7 kWh/m?a
09.09.2036 C

Gas 2018
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Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten des Bungalows empfangt einen eine angenehme Ruhe, die sich
wie ein feiner roter Faden durch das gesamte Haus zieht. Die klare, moderne
Linienfihrung des 2018 erbauten Einfamilienhauses verbindet sich mit liebevoll
gepflegten Details und einer wohldurchdachten Raumfolge. Die zartgriine Fassade
hebt sich freundlich vom Uppigen Garten ab, der sich rund um das Haus erstreckt und
an warmen Tagen ein geschitztes, privates Refugium bietet. Die groBzlgige,
Uberdachte Terrasse ist direkt vom offenen Wohn- und Essbereich aus zuganglich und
ladt dazu ein, den Tag im Freien zu beginnen oder lange Sommerabende entspannt
ausklingen zu lassen. Im Garten wartet ein mobiler Swimmingpool auf erfrischende
Momente, wahrend gepflegte Beete und Rasenflachen das Auge erfreuen.

Im Inneren besticht das Haus durch seine helle, freundliche Atmosphare. GroBe
Fensterflachen, ausgestattet mit elektrischen Rollladen und teilweise mit
Insektenschutzgittern, lassen viel Licht herein und sorgen zugleich fir angenehme
Privatsphare. Die Boden sind mit hochwertigem Laminat ausgelegt, was dem gesamten
Haus einen warmen, wohnlichen Charakter verleiht. Der offene Ubergang zwischen
Kliche, Ess- und Wohnbereich schafft ein einladendes Raumgefuhl mit flieBenden
Bewegungen und Blickachsen, die bis hinaus ins Griine reichen. Die Kiiche Uberzeugt
mit klaren Formen, weiBen Fronten und ausreichend Platz flir gemeinsames Kochen
und GenieBen. Der angrenzende Wohnbereich 6ffnet sich weit zur Terrasse hin und
wird zum Herzstlick des Hauses, in dem Alltag und besondere Momente
gleichermaBen Raum finden.

Das Schlafzimmer bietet einen ruhigen Rickzugsort, in dem sanfte Farben und dezente
Materialien fiir Behaglichkeit sorgen. Das moderne Bad ist mit Badewanne,
bodengleicher Dusche und stilvollen Armaturen ausgestattet. Tageslicht fallt durch das
Fenster und unterstreicht die entspannte Atmosphare. Ein weiteres Zimmer kann
flexibel als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer genutzt werden und bringt zusatzliche
Wohnqualitat ins Spiel.

Fur bestandiges Wohlbefinden sorgt die Zentralheizung mit moderner Gastherme von
Vaillant, erganzt durch eine integrierte Bellftungsanlage, die das Raumklima stets
angenehm halt. Der vorbereitete Kaminschacht eréffnet die Mdglichkeit fir behagliche
Kaminabende. Praktische Details wie ein Glasfaseranschluss, ein Carport mit
zusatzlichen Stellplatzen fir bis zu drei Fahrzeuge sowie ein kleiner Gerateschuppen
mit Stromanschluss runden das Angebot ab.

Das Zusammenspiel aus zeitgemaBer Ausstattung, gepflegtem Zustand und
durchdachter Aufteilung macht diesen Bungalow zu einem Ort, an dem das Leben
entspannt beginnt und den Tag Uber fein weiterklingt, im Haus, auf der Terrasse und im
weitlaufigen Garten.
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Ausstattung und Details

AUSSTATTUNG

*Massiv errichtetes Einfamilienhaus (Baujahr 2018)
*Energieeffizienzklasse C

eGasheizung von Vaillant, Kaminschacht im Haus (vorbereitet)
eHeizkorper im gesamten Haus

eIntegrierte Belliftungsanlage fur optimales Raumklima
eFenster mit Zweifachverglasung aus Kunststoff

eElektrische Rollladen im Haus

*Teilweise Insektenschutzgitter an den Fenstern
eLaminatboden im Haus

*Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
eTerrasseniliberdachung (Eigenbau)

*Modernes Badezimmer mit Badewanne und Dusche
eZusatzliches Gaste- oder Arbeitszimmer
eGlasfaseranschluss im Haus

eCarport und Stellplatze fur bis zu 3 Fahrzeuge

*Mobiler Swimmingpool

eKleiner Gerateschuppen mit Stromanschluss
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Mittenwalde-Ragow ist eine Stadt im Landkreis Dahme-Spree und gehdrt zum
Bundesland Brandenburg. Mittenwalde liegt etwa 30 km vom Berliner Stadtzentrum
entfernt und 15 km zur Stadtgrenze von Berlin. Nachbargemeinden sind im
Uhrzeigersinn von Norden beginnend Schonefeld, Kénigs Wusterhausen, Bestensee,
GroB Koris, Teupitz, Rangsdorf und Zossen.

VERKEHR:

Die BundesstraBe 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen liber die
Ortsteile Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die LandesstraBe L30 verbindet
Mittenwalde mit Kénigs Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich
die Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Es
pendeln zwei Buslinien zum S-Bahnhof Konigs Wusterhausen. Von dort aus kann direkt
und schnell der Berliner S-Bahnring erreicht werden.

Das Berliner Stadtzentrum ist in 35 Autominuten zu erreichen und der Flughafen BER in
ca. 15 Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei groBe
Gewerbegebiete angesiedelt. Der Discounter Aldi-Nord betreibt dort mit einer
Regionalniederlassung ein groBflachiges Zentrallager. Des Weiteren haben sich die
Firma EDEKA mit einem groBen Logistikzentrum und viele andere Gewerbetreibende
hier niedergelassen. Unweit von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in
Wildau, welches mit tGber 100 Shops eine groBe Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt.
Ein Cinestar-Kino, Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere gastronomische
Einrichtungen werden hier angeboten.

INFRASTRUKTUR:

In Mittenwalde gibt es eine Grundschule, zwei Kitas und einen Hort. Alle
weiterflihrenden Schulen befinden sich in Kénigs Wusterhausen (15 Minuten mit dem
Bus). Die Umgebung bietet weitere Einkaufsmaoglichkeiten wie Apotheke, Post,
Sparkasse, Blumenladen, Backereien mit Sonntagsoffnungszeiten, Kosmetikstudios,
mehrere gastronomische Einrichtungen, Tierarztpraxis, Pensionsbetriebe und mehrere
Friseure. In der Nahe befinden sich zudem zwei Supermérkte (EDEKA und NETTO)
sowie zwei Tankstellen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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