VON POLL

Bestensee / Pétz

Mehr als ein Haus. Ein Ort zum Ankommen — mit
weitlaufigem Naturgarten, Wintergarten, Pool &
Jacuzzi

Objektnummer: 26206059
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KAUFPREIS: 799.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1459 m?2
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Auf einen Blick

26206059
ca. 125 m?
Satteldach
4

2

1

2000

799.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Fertigteile

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 159 kWh/m?a
14.09.2036 E

Gas 2000
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten des weitlaufigen Grundstticks breitet sich ein Gefuhl von
GroBzugigkeit und Ruhe aus. Der gepflegte Garten 6ffnet sich mit sanften
Rasenflachen, altem Baumbestand und liebevoll platzierten Sitzplatzen. Das Haus
empfangt mit einer weiB verputzten Fassade, die von lebendigem Griin und bliihenden
Beeten eingerahmt wird. Der einladende Eingangsbereich flihrt tGber einen
geschwungenen Weg direkt zur Haustur, ein Ort zum Ankommen, der Vertrautheit und
Bestandigkeit ausstrahlt.

Im Inneren offenbart sich ein Wohnambiente, das Klarheit und Geborgenheit verbindet.
Der groBzligige Wohn- und Essbereich wird durch bodentiefe Fenster von Licht
durchflutet. Marmorgepragte Bodenfliesen und ein eleganter Kamin schaffen eine
Atmosphare, die an langen Abenden zum Verweilen einladt. Die offene Gliederung der
Raume lasst Alltag und besondere Momente flieBend ineinander Gbergehen. Im
Wintergarten verschmilzt der Blick ins Griine mit dem luftigen Ambiente des Hauses.
Hier genieBt man zu jeder Jahreszeit die Natur und das lebendige Miteinander. Die
Klche Uberzeugt mit durchdachtem Design und hochwertigen Materialien. Fein
gemaserte Naturstein-Arbeitsflachen treffen auf moderne, weiBe Fronten. Das groBe
Fenster sorgt fur Tageslicht und einen Blick ins Freie, wahrend elegante Armaturen und
Einbauten den Alltag erleichtern. Im Obergeschoss setzt sich das Gefiihl von
Leichtigkeit fort. Hier beginnt der Tag mit sanftem Morgenlicht und endet mit einem
Blick Uber die grine Umgebung.

Das Badezimmer ist Rlickzugsort und Wohlflihlraum zugleich. Helle Fliesen, eine groBe
Dampfsauna mit Dusche sowie ein freistehender Eckwhirlpool, welcher Entspannung
zelebriert. Der Raum ist groBzlgig dimensioniert, mit geschmackvoller Beleuchtung
und viel Platz fir die personliche Auszeit.

DrauBen erdffnet sich auf knapp 1.459 Quadratmetern ein Refugium, das zum
Innehalten und GenieBen einladt. Der Swimmingpool schimmert im Sonnenlicht,
wahrend der Uberdachte Jacuzzi-Bereich an warmen wie kiihleren Tagen zum
Verweilen verlockt. Mehrere Terrassen bieten Raum flir gesellige Stunden und stille
Momente. Im hinteren Teil des Gartens ladt eine Relaxbar unter alten Baumen dazu ein,
den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Dieses Haus schopft aus jeder Perspektive seine Kraft aus Licht, Natur und liebevoller
Gestaltung. Wer durch die Raume schreitet, spurt den feinen Wechsel von
Geborgenheit und Freiheit, ein Riickzugsort, der das Leben willkommen heiBt.
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Ausstattung und Details

HAUS EG:

- 15 m? Wintergarten tiberdacht und beheizbar, Boden gefliest

- Einbauktche mit Markengeraten von NEF und SIEMENS

- Wohnzimmerboden mit marmorgepragten Fliesen

- Gemutlicher Kamin im Wohnzimmer (unbegrenzte Erlaubnis durch den
Schornsteinfeger)

- Bodentiefe Fenster mit Doppelverglasung

- separater Ausgang zur Gartenterrasse und in den Uberdachten Wintergarten

- Gaste-WC mit Dusche

- Hauswirtschaftsraum innen mit Waschmaschinenanschluss

- Fenster mit elektrischen Rollladen ausgestattet

HAUS OG:

- zwei sonnige Zimmer mit Teppichboden und Balkon

- Ankleideraum

- Masterbad mit Badewanne, Whirlpool, Dampfsauna mit Kérperbrausen, Waschtisch,
WC und Bidet

- Dachluke zum Dachboden

AUSSENANLAGEN:

- komplett eingefriedetes Naturgrundstiick mit Hecke sowie zwei Nebengebduden (das
Nebengebaude im vorderen Bereich ist It. Bauamt 2 m zu lang)

- Fest eingebauter Swimmingpool mit direkter Terrassenanbindung

- Gartenteich im Naturgarten

- Carport fur bis zu zwei Fahrzeuge (fernbedienbar)

- Schon angelegte Gartenterrasse mit Blick in den Naturgarten sowie auf Baumbestand
- befestigte StraBe vor dem Haus mit allen Medien erschlossen

- Separater Zugang zum Hauswirtschaftsraum fiir Medienanschliisse und Heizung vor
dem Haus




Objektnummer: 26206059 - 15741 Bestensee / Patz

Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Patz ist ein Ortsteil der Gemeinde Bestensee im Landkreis Dahme-Spreewald in
Brandenburg und liegt stiddstlich an der BundesstraBe 179, die Berlin mit dem
Spreewald verbindet. Die mit 77 Metern hdchste Erhebung stammt aus der Eiszeit und
wird Kahlkopf genannt.

VERKEHR:

Direkt durch den Ort verlauft die B179, die eine Nord-Siid-Verbindung darstellt. Uber
die nordlich verlaufende B246 wird die Autobahnauffahrt Bestensee erreicht, um dort
auf die A13 zu fahren. Uber die A13 gelangt man schnell auf die A113, die direkt in das
Zentrum von Berlin flihrt. Der nachste Bahnhof befindet sich in Bestensee und istin 7
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Von hier aus sind die Regionalziige zwischen
Eberswalde und Berlin und Cottbus und Berlin und Wismar abgehend. Buslinie zum S-
Bahnhof Konigs Wusterhausen durch zwei Buslinien.

Entfernungen in Autominuten:
Flughafen Berlin Schénefeld (BER) ca. 27 Min. // S-Bahnhof Kénigs Wusterhausen 15
Min. // Zentrum Berlin 45 Min.

INFRASTRUKTUR:

Grundschule und Kita befinden sich in Bestensee (Grundschule) sowie in der Ndhe
(Kita)

Mit dem Bus erreichen Schiler bequem Konigs Wusterhausen. Dort sind alle
weiterflihrenden Schulen und darliber hinaus noch andere Schulen vorhanden:

7 Grundschulen, 3 Oberschulen, 1 Montessorischule, 2 Gymnasien, 1
Oberstufenzentrum, Musikschule, Volkshochschule, Brandenburgische Schule fir
Blinde und Sehbehinderte.

WIRTSCHAFT:

- Technologie- und Berufsbildungszentrum
- Handwerksunternehmen

- Naturhof

- Imkerei

- Gastronomische Einrichtungen

- Unterkunfte fir Touristen

- zwei Arzte (Allg. Mediziner und Zahnarzt)
- Tierarztpraxis

- Gemeindebibliothek

Die benachbarte Gemeinde Bestensee mit ca. 7500 Einwohnern bietet infrastrukturell




alles, was man zum Leben, Einkaufen und Wohnen bendétigt. Angefangen von
mehreren Backereien, Supermarkten, Blumenladen, einer Tankstelle, einer Apotheke
und mehreren Arzten ist hier die Nahversorgung bestens gegeben.

FREIZEIT/SPORT/NATUR:

Durch die umliegenden Seen, wie den Patzer Vordersee, den Patzer Hintersee, den
Tonsee, den Bestensee und den Zeesener See haben Sportfreunde ausgiebige
Maoglichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen.
Der nahegelegene Motzener Golfclub 1adt mit 110 Hektar und einem 18-Loch-
Meisterschaftsplatz und einem 9-Loch-Kurzplatz zum Golfen ein.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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