Wildau

Exklusives Wohnen in Wildau - Modernes und
energieeffizientes Einfamilienhaus mit vielen Extras
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Auf einen Blick

26206067
ca. 215 m?
Satteldach
5.5

4

2

2017

2 X Freiplatz

949.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Fertigteile
ca. 40 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Strom 8 kWh/m?a
A+
1.12.2026
2017
Elektro
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Ein erster Eindruck

Dieses moderne und hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2017
vereint groBzugiges Wohnen, zeitgemaBe Architektur und innovative Haustechnik auf
besonders ansprechende Weise. Das in hochwertiger Fertigbauweise errichtete
STREIF-Haus bietet auf ca. 215 m? Wohnflache, verteilt auf 5,5 Zimmer, ein
durchdachtes Raumkonzept mit zahlreichen exklusiven Ausstattungsdetails. Erganzt
wird das Platzangebot durch ca. 40 m? Nutzflache sowie einen zusatzlichen
Spitzboden. Das ca. 672 m? groBe Grundstlick bietet ausreichend Platz fiir Erholung
und individuelle Gestaltungsmaglichkeiten.

Eine Besonderheit dieser Immobilie ist ihre bisherige Nutzung als Musterhaus des
renommierten Fertighausherstellers STREIF. Das Gebaude wurde bislang nicht regular
zu Wohnzwecken bewohnt und zahlreiche Raumlichkeiten sowie
Ausstattungsmerkmale entsprechend nur geringfligig beansprucht. Dies spiegelt sich
im gepflegten und hochwertigen Gesamtzustand der Immobilie wider. Dartber hinaus
bestehen weiterhin besondere Service- und Instandhaltungsleistungen im
Zusammenhang mit der bisherigen Nutzung als STREIF-Musterhaus, die zur
nachhaltigen Pflege und zum Werterhalt der Immobilie beitragen.

Bereits beim Betreten des Hauses wird der gehobene Ausstattungsstandard deutlich.
Ein groBzigiger, heller Eingangsbereich flhrt in das Erdgeschoss, dessen Mittelpunkt
der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet. GroBe, dreifach verglaste
Fensterflachen sorgen flir eine angenehme Lichtdurchflutung und schaffen eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich. Ein moderner
Ethanolkamin, der zugleich als stilvoller Raumteiler dient, verleiht dem Wohnbereich
eine besondere Atmosphare. Die bereits integrierte Musik- und Lautsprechertechnik
sowie die hochwertige Elektroinstallation unterstreichen den modernen Wohnkomfort.

Die offene, modern gestaltete Einbaukuche fligt sich harmonisch in das groBziigige
Wohnkonzept ein und bietet optimale Voraussetzungen fiir gemeinsames Kochen und
gesellige Stunden. Vom Wohn- und Essbereich gelangen Sie unmittelbar auf die
groBzlgige, teilweise Uberdachte Terrasse, die den Wohnraum besonders in den
warmeren Monaten ideal erweitert.

Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss eignet sich hervorragend als Arbeits-, Gaste-
oder zusatzliches Schlafzimmer. Erganzt wird diese Ebene durch ein modernes

Tageslichtbad mit Dusche, sodass auch eine flexible Nutzung flr unterschiedliche
Lebenssituationen mdglich ist.

Im Dachgeschoss befinden sich weitere groBzligige Schlaf- und Kinderzimmer.




Besonders hervorzuheben ist das Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide und
direktem Zugang zum schdnen Balkon, der einen angenehmen Blick ins Griine
ermdglicht. Das moderne Hauptbadezimmer Gberzeugt mit einer groBzligigen,
bodengleichen Dusche, einer Badewanne sowie einer hochwertigen
Sanitarausstattung. Beide vollwertigen Badezimmer verfligen Uber eine komfortable
FuBbodenheizung. Ein praktischer Hauswirtschaftsraum auf dieser Etage bietet
zusatzliche Funktionalitat im Alltag.

Bei der Innenausstattung wurde besonderer Wert auf hochwertige Materialien und ein
stimmiges Gesamtbild gelegt. Unterschiedliche Bodenbeldge aus Feinsteinzeugfliesen,
Vinyl, teilweise Echtholz-Eichenparkett sowie Laminat verbinden eine moderne Optik
mit wohnlicher Atmosphare. Hochwertige Elektro- und Beleuchtungstechnik sowie
Komponenten von Gira ermdglichen eine komfortable, teilweise smarthomebasierte
Steuerung verschiedener Hausfunktionen. Zahlreiche Fenster im Erdgeschoss sind mit
Raffstores ausgestattet, erganzend stehen elektrische Rollldaden zur Verfligung.

Auch in energetischer und technischer Hinsicht Uberzeugt die Immobilie mit einer
umfangreichen Ausstattung. Eine kontrollierte Wohnraumliftung mit
Warmeruckgewinnung sorgt fir einen kontinuierlichen Luftaustausch und unterstiitzt
ein angenehmes Raumklima. Zusatzlich verfigt das System Uber eine Kiihlfunktion.
Eine Photovoltaikanlage mit einem Batteriespeicher von ca. 3 kWh erganzt das
Energiekonzept. Die Immobilie erreicht laut vorliegendem Energieausweis die
hervorragende Energieeffizienzklasse A+.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfugt Uber einen hochwertig ausgefiihrten
Keller aus wasserundurchlassigem Beton (WU-Beton). Neben den klassischen Nutz-
und Technikflachen befindet sich hier ein zusatzlicher, hell gestalteter Raum mit
Wohnflachencharakter, der vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet. Besonders
attraktiv ist der direkte Zugang zu einer weiteren Terrasse auf der Ebene des
Untergeschosses. Eine Wasserenthartungsanlage sowie ein Warmwasserspeicher mit
ca. 300 Litern Fassungsvermdgen erganzen die technische Ausstattung. Der
zusatzliche Spitzboden bietet weitere praktische Lagerflachen.

Auch der AuBenbereich fligt sich harmonisch in das Gesamtbild der Immobilie ein. Das
Grundstiick ist im vorderen Bereich eingefriedet und bietet neben groBziigigen
Grunflachen verschiedene Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien. Die unterschiedlichen
Terrassenbereiche sowie der Balkon schaffen attraktive Riickzugsorte fur entspannte
Stunden. Zwei gepflasterte Freistellplatze stehen unmittelbar auf dem Grundstlck zur
Verfugung. Ein bereits vorhandener Stromanschluss im vorderen Grundsticksbereich
bietet zudem die Moglichkeit, eine Wallbox fiir ein Elektrofahrzeug zu installieren. Ein
Glasfaseranschluss ist ebenfalls vorhanden.

Fazit: Dieses auBergewdhnlich gut ausgestattete Einfamilienhaus verbindet groBzigige
Raumverhaltnisse, moderne Architektur, energieeffiziente Haustechnik und zahlreiche
hochwertige Ausstattungsdetails zu einem Uberzeugenden Gesamtpaket.




Insbesondere die bisherige Nutzung als STREIF-Musterhaus, der entsprechend
geringe wohnbedingte Verschlei und die umfangreiche technische Ausstattung
machen diese Immobilie zu einem besonderen Angebot flir anspruchsvolle Kaufer. Ein
stilvolles Zuhause, das Wohnqualitat, moderne Technik und ein groBzligiges
Raumgefuhl auf gelungene Weise miteinander verbindet.
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Alles zum Standort

Wildau prasentiert sich als dynamischer Standort im Berliner Umland, der urbane
Nahe, solide Infrastruktur und eine gewachsene Bildungs- und Wirtschaftslandschaft
auf angenehme Weise verbindet. Die gute Anbindung an Berlin, die S-Bahn-
Verbindung sowie die Nahe zur Technischen Hochschule und zum BER-Umfeld
verleihen dem Ort eine stabile Nachfragebasis und ein lebendiges, zukunftsorientiertes
Umfeld. Fir Familien entsteht daraus ein Standort, der Alltag, Mobilitat und
Entwicklungsperspektiven harmonisch zusammenfihrt.

Im direkten Umfeld Gberzeugt Wildau mit einem familienfreundlichen Charakter, der
von kurzen Wegen, guter Erreichbarkeit und einem angenehmen Wohnumfeld gepragt
ist. Die Kombination aus Bildungsangeboten, Nahversorgung und Freizeitmoglichkeiten
schafft einen Rahmen, in dem sich der Alltag komfortabel und gut organisiert gestalten
lasst. Besonders die Nahe zu Schulen, Kitas und griinen Aufenthaltsorten unterstreicht
die Attraktivitat des Standorts fir ein langfristig ausgerichtetes Familienleben.

Auch die Versorgung im Alltag ist bemerkenswert bequem: Die Kita Zwergenland liegt
nur etwa 4 Minuten zu FuB entfernt, die Grundschule Wildau erreicht man in rund 9 bis
10 Minuten, und die Ludwig-Witth6ft-Oberschule ist in etwa 12 Minuten zu FuB
erreichbar. Erganzend dazu befinden sich mit der Technischen Hochschule Wildau
sowie der studentischen Beratung weitere Bildungsangebote in rund 12 bis 14 Minuten
Entfernung. Fir Bewegung und Erholung sorgen Spielplatze und Griinflachen in etwa 4
bis 11 Minuten FuBweg, darunter der Spielplatz Kurpark Wildau und der Albert-
Lemaire-Platz. Im Bereich Gesundheit bietet das Gesundheitszentrum Wildau bereits
nach rund 5 Minuten zu FuB eine verldssliche Anlaufstelle; weitere Arzte, Zahnarzte
und Apotheken erganzen das Umfeld. Fiir den taglichen Bedarf stehen REWE und Aldi
in etwa 7 bis 8 Minuten sowie Lidl in rund 15 Minuten zu FuB bereit. Auch die
Anbindung ist familiengerecht: Die Bushaltestellen Hahnenbalz sowie
Gesundheitszentrum sind in etwa 3 bis 4 Minuten erreichbar, der Bahnhof Wildau in
rund 14 Minuten, und die S-Bahn- und Regionalanbindung unterstutzt den
komfortablen Alltag zusatzlich.

Insgesamt bietet Wildau fur Familien ein Umfeld, das Bildung, Erreichbarkeit und
alltagsnahe Versorgung in Uberzeugender Weise vereint und damit eine sehr
angenehme Grundlage fir ein langfristig orientiertes Wohnen schafft.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com
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