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Rothenburg ob der Tauber

Gemutliche 2-Zi-Dachgeschosswohnung im Herzen
der Altstadt
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Objektnummer: 26208955 - 91541 Rothenburg ob der Tauber

Auf einen Blick

26208955 500 EUR

ca. 55 m? 180 EUR

1 Dachgeschoss
2 gepflegt

1

1 Massiv

1980 ca.8m?

Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 103 kWh/m?a
D
12.06.2028
1980
Gas
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung ab 01.01.2027 steht diese gemdtliche 2-Zimmer-Wohnung im Herzen
der Rothenburger Altstadt. Die gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung liegt im 2. Stock
eines gepflegten Wohn- und Geschaftshauses und besticht besonders durch die
interessante Aufteilung und viel Helligkeit. Ein besonderes Highlight ist zudem der
sonnige Balkon.

Im Flur kann man wunderbar die Garderobe arrangieren. Das Tageslichtbad mit Wanne,
Glasduschwand, WC und Waschbecken ist hell und geraumig. Weiter geht es in das
Wohnzimmer mit groBer Dachgaube, so dass Sie Uber genligend Stellmoglichkeiten fur
Ihr Mobiliar verfiigen. Das Schlafzimmer verfligt Gber einen Balkonzugang. Auf den
FuBboden ist Echtholzparkett verlegt. Kiiche und Bad ist gefliest.

Der Kiichenbereich bietet ausreichend Platz fiir einen Esstisch. Die abgebildete
Einbaukiiche mit Elektrogeraten samt Spulmaschine sorgt fir Komfort und ist im
Mietpreis bereits enthalten.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gesucht wird eine Einzelperson oder ein Paar in
fester Beschaftigung fur ein [angerfristiges Mietverhaltnis. Aktuelle Schufa-Auskunft
und die Ublichen Unterlagen werden gewinscht.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser tollen Wohnung bei einem persénlichen
Besichtigungstermin vor Ort. Wir freuen uns auf Sie.
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Ausstattung und Details

Die Wohnung ist mit teils Holzsprossenfenstern ausgestattet. Auf den FuBbdden der
Wohnung ist durchgehend edler Stabchen-Echtholzparkettboden verlegt. Kliche,
Badezimmer und Diele sind gefliest. Eine Sprechanlage ist vorhanden ebenso wie
Kabelanschluss fiir TV-Empfang und Telefonanschluss. Ein eigener Abstellraum im
Keller gehodrt ebenso zur Wohnung.

Im Keller ist auBerdem die gemeinschaftlich genutzte Waschkiiche mit
Waschmaschinenstellplatz fiir jede Wohnung.

Verbrauchszahler fir die jahrliche Nebenkostenabrechnung sind angebracht.

In den Nebenkosten sind u. a. enthalten: Wasser, Abwasser, Heizung, sowie anteilig
Wartung der Heizung, Hausmeister, Millabfuhr, Kabelgeblhr, Hausreinigung,
Winterdienst, Gebaudeversicherungen, Grundsteuer und die sonst Ublichen
Betriebskosten.

Die Wohnanlage wird zudem von einer zuverlassigen Hausverwaltung betreut, die sich
um die jahrliche Abrechnung kiimmert.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitdt dieser geschmackvollen Wohnung vor Ort,
bei einem persdnlichen Besichtigungstermin. Besichtigungen sind nach Absprache
gerne moglich. Bitte geben Sie bei E-Mail-Anfragen Ihre Telefonnummer an.
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Alles zum Standort

Rothenburg liegt mit seinen rund 11.000 Einwohnern im Landkreis Ansbach und gehort
zum Regierungsbezirk Mittelfranken. Die Stadt liegt ca. 60 km westlich von Nirnberg
am Fluss Tauber und am Rand des Naturparks Frankenhohe. Die Entfernung nach
Ansbach betragt ca. 34 km und nach Wurzburg ca. 67 km. Der BAB Anschluss zur A 7
ist in unmittelbarer Nahe. Durch den 1,5 km entfernten Bahnhof Rothenburg haben Sie
Anschluss an die Bahnstrecken Neustadt (Aisch)-Steinach bei Rothenburg, Steinach
bei Rothenburg—Dombihl und Treuchtlingen-Wirzburg. Die Wohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines Wohn- und Geschaftshauses im Zentrum der Altstadt.

Die Stadt Rothenburg ist mit seiner gut erhaltenen mittelalterlichen Altstadt, der
Stadtmauer, den Fachwerkhausern und zahlreichen Baudenkmalern und Kulturgltern
eine weltbekannte Sehenswirdigkeit. Die Stadt ist stark touristisch gepragt und als
frankischer Weinort an der Tauber weit Uiber die Grenzen hinaus bekannt. Rothenburg
ob der Tauber zahlt zu den Top 10 Sehenswdurdigkeiten Deutschlands und ist Romantik
pur.

Kaum eine andere Stadt verkorpert so eindrucksvoll und lebendig Geschichte. Hier
sprechen gleichsam die Steine. Sie erzahlen von Kénigen und Kaisern, von Patriziern
und vom Stolz der freien Stadtblrger, von den Geheimnissen und dem Zauber des
Mittelalters. Weltoffenheit, Idylle und eine 1000-jahrige Geschichte verbinden sich zu
einem einzigartigen Flair, so dass Rothenburg weit Uber Deutschland hinaus als eine
Sehenswirdigkeit ersten Ranges gilt.

Durch die zentrale Lage bieten sich viele Ausfliige in nahe gelegene und sehenswerte
Stadte an: Die Stadt Feuchtwangen inszeniert die Kreuzgang-Festspiele Uber die
Sommermonate und lockt mit verschiedensten Auffihrungen. Oder die Stadt
Dinkelsbuhl mit der bekannten Kinderzeche und die Stadt Ansbach mit den Rokoko-
und Kaspar-Hauser-Festspielen sowie der zweijahrig stattfindenden Bachwoche.

Rothenburg ob der Tauber bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Flr das
gesundheitliche Wohlbefinden stehen zahlreiche Arzte, ein Krankenhaus, Zahnarzte
und Apotheken zur Verfligung. Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden. Die Stadt Rothenburg bietet unterschiedliche und
vielseitige Freizeitangebote, z. B. ein modernes Hallenbad und beheiztes
Schwimmbad, Reiten, Flugplatz, Tennis sowie Radwege und Ausflugsmaoglichkeiten flr
alle Altersgruppen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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