Feuchtwangen

Grof3zugiges Mehrfamilienhaus mit sonnigen Balkonen
und eingewachsenem Garten

Objektnummer: 26208979

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1100.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 615 m2 « ZIMMER: 24 « GRUNDSTUCK: 1315 m?2
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Objektnummer: 26208979 - 91555 Feuchtwangen

Auf einen Blick

26208979 1.100.000 EUR
ca. 615 m? Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
24 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
9 Kaufpreises
1996 2023
6 x Freiplatz, 6 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 200 m?
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 99.4 kWh/m?a
18.07.2028 1996

Gas
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Ein erster Eindruck

Bereits beim Betreten des Hauses fallt der gepflegte Charakter ins Auge. Die Fassade
mit ihrem warmen, hellen Ton und dem klassischen Satteldach harmoniert mit dem
gewachsenen Grin ringsum, das den Garten sanft einrahmt. GroBzugige
Fensterflachen holen viel Tageslicht in die einzelnen Wohnungen, lassen den Blick ins
Freie schweifen und sorgen fiir eine einladende Atmosphare. Die ruhige Préasenz des
Hauses auf dem rund 1952 Quadratmeter groBen Grundstiick vermittelt Bestandigkeit
und Substanz.

Neun Wohneinheiten verteilen sich auf drei Etagen und geben jeder Partei ihren
eigenen Rhythmus und Rickzugsort. Schon in den Kiichen zeigt sich die Liebe zum
Detail: helle griin-weiBe Fronten, moderne Gerate und ein Fensterplatz mit Blick ins
Grlne schaffen einen Ort, an dem das Kochen Freude macht. Eine weitere Kiiche, offen
gestaltet und mit klaren Linien, flgt sich elegant in den Wohnbereich ein. Die
Wohnzimmer wirken durch ihre Helligkeit und die harmonische Moblierung zugleich
groBzigig und wohnlich; von hier schweift der Blick immer wieder ins Freie oder auf
einen Balkon mit griinem Ausblick. Im Essbereich begegnet einem eine zurlickhaltende
Eleganz, goldene Akzente und samtige Stihle setzen feine Akzente und laden zu
langen Abenden in Gesellschaft ein.

Die Bader wurden zeitlos gestaltet: klare weiBe Fliesen, moderne Armaturen und
praktische Einbauten sorgen fiir einen frischen, unaufdringlichen Stil. In den
Schlafzimmern dominiert Ruhe, spiegelnde Schranke vergréBern optisch den Raum,
wahrend das Licht am Morgen sanft (iber das Bett streicht. Jeder Raum wirkt
durchdacht, gepflegt und zugleich individuell nutzbar, ohne sich aufzudrangen.

Das Dachgeschoss bietet Ausbaupotenzial fur zwei weitere Wohneinheiten. Die
Isolierung mit Zwischensparrendammung ist bereits umgesetzt, der Raum wirkt offen
und lasst Gestaltungsspielraum flir neue Ideen. Die Zentralheizung wurde erst 2023
erneuert, was fur einen zeitgemaBen energetischen Standard sorgt. Neun Stellplatze
und sechs Garagen bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge, der Zugang zum Haus ist
ebenso praktisch wie stilvoll geldst.

Der Garten hinter dem Haus ist dicht bewachsen, die Baume und Straucher geben dem
AuBenbereich eine angenehme Geborgenheit. Hier l1asst sich die Ruhe der Umgebung

genieBen, wahrend das Haus als vielseitiger Lebensmittelpunkt dient. Laufende Pflege
und Instandhaltung sind Uberall splrbar, ebenso das Potenzial fir weiteres Wachstum.

Ein Haus, das seinen Charakter aus Alltag, Bestandigkeit und leisen Details zieht. Hier

verbinden sich solide Substanz mit zeitgemaBen Elementen zu einem Ort, der nicht nur
Raum bietet, sondern auch eine Einladung an das Leben ausspricht.




Objektnummer: 26208979 - 91555 Feuchtwangen

Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:

- Ca. 1.315m? Grundstticksflache

- Ca. 615m? Wohnflache

- 9 Wohneinheiten

- 9 Stellplatze und 6 Garagen

- Ausbaufahiges Dachgeschoss flir zwei weitere Einheiten

- Dachgeschoss isoliert mit Zwischensparrendammung

- Guter, gepflegter Allgemeinzustand

- Laufend instand gehalten

- Schoner, eingewachsener Garten

- Solide Mieteinnahmen mit Steigerungsmaoglichkeit

- Heizung in 2023 erneuert

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser seltenen Gelegenheit in bevorzugter
Lage Feuchtwangens. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung
vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.




Objektnummer: 26208979 - 91555 Feuchtwangen

Alles zum Standort

Das Mehrparteienhaus befindet sich in toller Lage Feuchtwangens im Zentrum der
historischen Altstadt. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs wie z.B.
Arzte, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergérten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km sudlich von Nurnberg idyllisch gelegen an der
Romantischen StraBe in Mittelfranken. Am Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (5
km) kreuzen sich die Bundesautobahnen A 6 und A 7. Hierdurch ist eine direkte
Verbindung mit Ulm (110 km) und Wiirzburg (90 km) einerseits und den
Ballungsraumen Niirnberg (90 km) und Heilbronn (95 km) / Stuttgart (120 km)
gegeben. Feuchtwangen gehort zum Landkreis und Regierungsbezirk Ansbach (25
km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohnern bietet ein reiches Kultur- und Vereinsleben,
Schulversorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad, Hallenbad, Reitanlagen,
Sportstatten, Tennishalle, Museen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsjahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden des
romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklosters der Stadt
Feuchtwangen stattfinden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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