Schillingsfirst

Bautrager & Investoren aufgepasst — attraktive
Per spektiven fur 1hr nachstes Wohnbaupr oj ekt!

Property ID: 26208980

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 399.000 EUR « LAND AREA: 3217 m?
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At a glance

26208980 399.000 EUR
Plot

Buyer commission
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price
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The property
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Floor plans

Haus 1 - Erdgeschoss
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Haus 1 - Obergeschoss
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Haus 1 - Dachgeschoss
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A first impression

Dieses grofRzligige Baugrundsttick in Schillingsfurst bietet Bautragern, Projektentwicklern
und Investoren eineinteressante Gelegenheit zur Realisierung eines moder nen
Wohnbaupr oj ekts.

Fur dasca. 3.217 m2 grof3e Grundstick wurde durch das Landratsamt Ansbach eine
Baugenehmigung zur Errichtung von vier M ehrfamilienwohnh&usern mit insgesamt 16
Eigentumswohnungen sowie zugehoérigen Car portsund Garagen erteilt.

Die vorliegende Planung umfasst eine Gesamtwohnflache von ca. 1.391 m2, verteilt auf vier
M ehrfamilienhauser mit jeweilsvier Wohneinheiten.

Die vor handenen Bauzeichnungen, Grundrisse, Wohnflachenber echnungen und
Genehmigungsunterlagen bilden eine umfangreiche Grundlage fur die weitere
Projektentwicklung.

Nach erganzenden Angaben besteht alternativ die M oglichkeit, zwei M ehr familienhauser
mit insgesamt 16 Wohneinheiten zu planen. Vorgesehen waren hierbei acht Wohnungen mit
jeweils ca. 75 m2 sowie acht Wohnungen mit jeweils ca. 50 m2 Wohnflache.
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Details of amenities

Die wesentlichen Projektdaten im Uberblick:

- Grundsticksflache: ca. 3.217 m?

- Vier geplante M ehrfamilienwohnhauser

- Insgesamt 16 Eigentumswohnungen

- Gesamtwohnflache: ca. 1.391 m2

- Acht Erdgeschosswohnungen mit jeweils ca. 74 m?

- Acht Wohnungen im Ober - und Dachgeschoss mit jeweils ca. 100 m?2
- Terrassen und Dachterrassen gemal Planung

- Insgesamt 32 geplante Stellpléatze einschliefdlich Garagen- und Car portlésungen
- Acht barrierefrei erreichbare Wohnungen vor gesehen

- Baugenehmigung aus dem Jahr 2022 vorhanden

Desweiteren 2 Mehrfamilienhduser die als Freisteller mdglich sind:

- 16 Wohnungen

- 8 Wohnungen mit jeweils ca. 75 m? Wohnflache

- 8 Wohnungen mit jeweils ca. 50 m2 Wohnflache

- Insgesamt ca. 1.000 m2 geplante Wohnflache

- Zugehorige Stellplatze und Carports
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All about thelocation

Schillingsfirst vereint die Vorziige eines natur nahen Wohnstandorts mit einer
leistungsfahigen Infrastruktur und entwickelt sich zunehmend zu einem attraktiven Wohn-
und Investitionsstandort im Her zen Mittelfrankens. Die Stadt mit rund 2.800 Einwohnern
liegt eingebettet in den Naturpark Frankenhdhe und bietet eine hohe L ebensqualitét,

gepr agt von Ruhe, Sicherheit und einem gewachsenen Ortsbild.

Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Mit der erweiterten
Buslinie 807 verfluigt Schillingsfiirst Giber regelmafige Direktver bindungen nach Rothenburg
ob der Tauber und Dombuhl mit optimalen Anschliissen an dasregionale und Uberregionale
Bahnnetz. Uber Dombiihl bestehen direkte Verbindungen nach Ansbach, Niirnberg und
Crailsheim. Dadurch sind bedeutende Wirtschafts- und Arbeitsstandorte der Region
bequem und zuverlassig erreichbar. Die neue Taktung starkt die Attraktivitat des Standorts
insbesonder e fur Berufspendler, Schiler und Senioren.

Auch der Individualverkehr profitiert von der verkehrsgiinstigen Lage. Die Autobahnen A6
und A7 befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermoglichen schnelle Verbindungen in die
M etropolregion Nirnberg sowiein die Wirtschaftsrdume W(r zburg, Heilbronn, Stuttgart
und Ulm. Damit verbindet Schillingsfirst die Vor zlige des landlichen Wohnens mit einer
hervorragenden regionalen Erreichbarkeit.

Die Nahversorgung ist flr eine Stadt dieser Gr6i3e aufRer gewohnlich gut aufgestellt. Vor Ort
befinden sich Lebensmittelhandler, Backereien, Gastr onomiebetriebe, Dienstleister und
weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Die medizinische Ver sorgung wird durch zwel
Hausér zte, zwei Zahnar zte sowie eine Apotheke sicher gestellt. Kurze Wege und eine
zuverlassige Ver sorgung machen den Standort sowohl fir Familien als auch fir Senioren
besonders attraktiv.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungsangebot mit Kindergérten, Grund-
und Mittelschule sowie der Edith-Stein-Realschule direkt im Ort. Die kurzen Wege zu den
Bildungseinrichtungen schaffen ideale Voraussetzungen fur ein familienfreundliches
Wohnumfeld und tragen nachhaltig zur Attraktivitat des Wohnstandorts bei.

Dar tber hinaus bietet Schillingsfiirst vielfaltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. Das
Uberregional bekannte Bar ockschloss Schillingsfiir st mit seinem weitlaufigen Schlosspark,
der Klostergarten, zahlreiche Wander - und Radwege sowie Sport- und Freizeitanlagen
pragen das Ortsbild. Die Lage im Natur park Frankenhohe verbindet naturnahes Wohnen
mit einem hohen Freizeitwert und schafft ein Umfeld, das von Bewohnern aller




Alter sgruppen geschatzt wird.

Fur Kapitalanleger zeichnet sich Schillingsfirst durch ein solides und nachhaltiges
Marktumfeld aus. Attraktive Immobilienpreise, eine stabile Nachfrage nach Wohnraum, die
sehr gute Infrastruktur sowie die kontinuierliche Verbesserung der Verkehrsanbindung
sprechen fir langfristige Werthaltigkeit. Besonder s hervor zuheben ist die direkte
Erreichbarkeit von Rothenburg ob der Tauber, Ansbach, Crailsheim, Feuchtwangen und
Dinkelsbiihl Gber den 6ffentlichen Nahverkehr mit komfortablen Anschliissen an das
Bahnnetz.

Schillingsfirst steht damit flr bezahlbares Wohnen, hohe L ebensqualitét, eine
hervorragende I nfrastruktur und eine zukunftsorientierte Verkehrsanbindung —ein
Standort, der sowohl Eigennutzer alsauch Kapitalanleger nachhaltig Giber zeugt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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