Aurich

Wohn- und Geschaftshaus in sehr zentraler Lage
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KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 260 m? « ZIMMER:15 « GRUNDSTUCK: 654 m?
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Auf einen Blick
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2005
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 280.3 kWh/m?a
H
03.06.2036
1900
Gas
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Ein erster Eindruck

In sehr guter Lage von Aurich prasentiert sich dieses charmante Wohn- und
Geschaftshaus als auBergewohnliche Gelegenheit fr Investoren und Visionare. Das
solide, historisch gewachsene Eckgebaude vereint zwei attraktive Gewerbeeinheiten
von ca. 135 m? und ca. 90 m? mit vier bestehenden Wohnungen - drei Einheiten von je
ca. 50-60 m? sowie eine groBzligige Wohnung von ca. 90 m2.

DarUber hinaus bietet das Dachgeschoss erhebliche weitere Flachen, die noch nicht
ausgebaut sind. Hier liegt ein besonders starkes Entwicklungspotenzial: Ein
engagierter Kaufer kann durch gezielte Sanierung und Renovierung zusatzliche
Wohnungen schaffen und das gesamte Objekt deutlich aufwerten.

Das Gebaude ist insgesamt sanierungs- und modernisierungsbedurftig und wartet
darauf, mit neuen Ideen, frischem Design und zeitgemaBer Ausstattung zu neuem
Glanz gebracht zu werden. Wer hier investiert, hat die Chance, aus einer soliden
Substanz ein echtes Renditeobjekt oder ein hochwertiges Mehrfamilienhaus zu
entwickeln. Die klare Aufteilung und die zentrale Lage machen es zu einer
interessanten Immobilie fiir alle, die Potenzial erkennen und aktiv gestalten mdchten.
Mit Investitionen kann dieses Haus zu einem echten Schmuckstlick werden — sowohl in
der gewerblichen als auch in der wohnwirtschaftlichen Nutzung. Eine Immobilie mit viel
Charakter und noch mehr Zukunft.
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Ausstattung und Details

Historie:

Die umfassende Bauhistorie ist vollstandig vorhanden. Hier ein kleiner Auszug.
Urspriingliches Geb&ude: Vor 1881 (Grundrisszeichnung von 1881 fiir Wohnungen).
1933: Bauschein fiir Aufstockung eines Wohngebaudes an der Kirchdorfer StraBe 2
1970: Erweiterung der Backstube (Bauvorhaben Kramer).

1984: Erweiterung Backstube, Einbau Backofen/Gasfeuerung, Garage/Fertiggarage
1991: Umbau/Umgestaltung des Ladens (Backerei Kramer).

2010/2011: Einrichtung Sportcafé an Kirchdorfer StraBe 2.

2023: Nutzungsanderung Backwarenladen zu Café & Restaurant (Julianenburger
StraBe 1).
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Alles zum Standort

Das Wohn- und Geschaftshaus liegt in einer der besten und zentralsten Lagen von
Aurich. Direkt im Herzen der Stadt profitieren Sie von einer hervorragenden
Erreichbarkeit und hoher Frequentierung.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus urbaner Nahe und
angenehmer Wohnqualitat aus. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs -
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergarten und Behdrden - sind fuBldufig
oder in nur wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Die Innenstadt mit ihren
Geschaften, Cafés und dem Marktplatz liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Durch die Ecklage an zwei StraBen ist das Objekt sowohl fur die gewerbliche Nutzung
als auch flir Wohnzwecke besonders attraktiv. Es bietet gute Sichtbarkeit und eine
starke Prasenz, ohne direkt im hektischen Verkehr zu liegen. Die Verkehrsanbindung
ist ausgezeichnet: Sowohl der Anschluss an die umliegenden Ortschaften als auch die
Anbindung an die groBeren Verkehrswege ist komfortabel.

Diese zentrale, aber dennoch ruhige Lage macht das Objekt ideal flr Investoren, die
ein Objekt mit hohem Nutzungs- und Entwicklungspotenzial suchen - sei es fur eine
optimierte Vermietung oder eine umfassende Neugestaltung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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