Esens

Erdgeschosswohnung mit schonem Sud/West Balkon,
inkl. Garage in bester Innenstadtlage von Esens

Objektnummer: 26210063

KAUFPREIS: 269.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 77 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26210063 - 26427 Esens

Auf einen Blick

26210063 269.000 EUR
ca.77 m? Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision 3,00
9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1999 gepflegt
1x Garage
Massiv
ca. 6 m?
Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 74.9 kWh/m?a
26.08.2034 B

Gas 1999
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Die Immobilie

Dieser Raum wurden mit Hilfe einer Kl leergeraumt

Dieser Raum wurden mit Hilfe einer Kl leergeraumt
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Ein erster Eindruck

Sie sind auf der Suche nach einer geraumigen Mietwohnung in zentraler Lage in
Esens? Dann haben Sie vielleicht mit dieser Wohnung den perfekten Wohnraum
gefunden.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1999
erbaut wurde. Uber einen eigenen Hauseingang gelangen Sie direkt in den langen Flur,
der als zentraler Raum der ca. 77 m? groBen Wohnung den Zugang zu allen weiteren
Raumen bietet.

Von hier aus erreichen Sie die beiden geraumigen Schlafzimmer, die vielseitig genutzt
werden kdnnen. Eines der Zimmer lasst sich bei Bedarf auch ideal als Bliro oder
Gastezimmer einrichten.

Im Vorderen Bereich der Wohnung befindet sich das Gaste-WC.

Das moderne Duschbad, das sich direkt an die Diele anschlieBt, ist mit einer
Duschkabine, einem WC, einem Waschbecken sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Im hinteren Bereich der Wohnung befindet sich die gut ausgestattete Kiiche mit einer
praktischen Einbaukiiche.

Der groBzlgige Wohn- und Essbereich bietet Ihnen Zugang zum Balkon, der aufgrund
seiner stidwestlichen Ausrichtung viele Sonnenstunden verspricht — ein perfekter Ort
zum Entspannen.

Ein zusatzlicher Abstellraum fir alltagliche Utensilien runden das Wohnen hier ab.

Fir zusatzlichen Stauraum sorgt ein eigener Kellerraum, den Sie ganz nach Bedarf
nutzen kénnen.

Eine fest zugewiesener Garagen-Stellplatz hinter dem Haus bieten weiteren Komfort.

Aktuell ist die Erdgeschosswohnung noch vermietet. Die Mieter haben Ihren Auszug
bereits mitgeteilt. Die Wohnung wird geraumt Ubergeben.

Klingt dieses Angebot fur Sie interessant? Wir freuen uns auf lhre Anfrage! Wir senden
Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé und vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Esens ist eine idyllische Kleinstadt im Landkreis Wittmund und liegt in einer
einzigartigen Klstenregion Ostfrieslands. Frische Nordseeluft, weite Landschaften, alte
Kirchen und Muhlen pragen das Gesicht der Stadt.

Die Esenser Altstadt 1adt zum Bummeln durch die FuBgangerzone und Uber den
Marktplatz ein. Darliber hinaus bietet die Innenstadt mehrere Supermarkte fir den
taglichen Bedarf.

Desweiteren verfligt die Stadt Uber eine sehr gute Infrastruktur mit einem
umfangreichen Einkaufs-, Kultur- und Gastronomieangebot. Arzte, Apotheken,
Kindergarten und Schulen sind bequem zu FuB3 zu erreichen.

Die Nahe zur NordseekUste und den beliebten Ferienregionen wie der Insel Langeoog
oder dem Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer macht Esens besonders
attraktiv fur Natur- und Freizeitliebhaber. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie
Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung laden zum Erholen und Entspannen ein.

Ob Sie die warmen Sommertage an den endlosen Sandstranden verbringen oder eine
Radtour durch die schdne ostfriesische Landschaft unternehmen, bleibt ganz lhnen
Uberlassen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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