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Attraktives Projektgrundstick mit Baugenehmigung fur
10 Wohneinheiten — ca. 3.445 m? in Moordorf
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26210068 329.000 EUR
Grundstiick
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ca. 3.445 m? groBes Baugrundstiick an der Auricher StraBe in
Sudbrookmerland-Moordorf. Das Grundstick bietet aufgrund seiner groBzligigen
Flache und der bereits vorhandenen Genehmigungs- und Planungsgrundlage eine
interessante Gelegenheit flir Bautrager, Projektentwickler und Kapitalanleger.

Fir das Grundstlick liegt eine Baugenehmigung fur die Errichtung von zwei
Mehrfamilienhausern mit jeweils fiinf Wohneinheiten vor. Damit ist die Errichtung von
insgesamt 10 Wohneinheiten genehmigt. Die urspringlich im Jahr 2021 erteilte
Baugenehmigung wurde zwischenzeitlich verlangert.

Die zum Bauvorhaben vorhandenen Architektenplanungen und Bauzeichnungen
werden im Rahmen des Verkaufs mit zur Verfligung gestellt und vermitteln bereits
einen konkreten Eindruck von der geplanten Bebauung. Fur einen Erwerber besteht
somit die Moglichkeit, ein bereits entwickeltes und genehmigtes Wohnbaukonzept zu
Ubernehmen und auf dieser Grundlage die weitere Projektentwicklung voranzutreiben.

Die Aufteilung der geplanten Wohneinheiten in einzelne Eigentumswohnungen sowie
die hierfur erforderliche Abgeschlossenheitsbescheinigung und eine entsprechende
Teilungserklarung sind bislang nicht erfolgt. Das Grundstiick wird daher als ungeteiltes
Baugrundstlick mit bestehender Baugenehmigung und vorhandener Projektplanung
angeboten. Eine spatere Aufteilung in einzelne Wohnungseigentumseinheiten kann
durch den zukiinftigen Eigentliimer geprift und bei entsprechender Umsetzung
beantragt werden.

Mit einer Grundstlicksflache von ca. 3.445 m? bietet das Areal zudem eine
interessante GroBenordnung fir eine professionelle Projektentwicklung. Neben der
bestehenden Genehmigung kann insbesondere flr Projektentwickler interessant sein,
die vorhandene Planung auf Wirtschaftlichkeit und mégliche Optimierungen zu
Uberprufen. Eine Uber die bestehende Baugenehmigung hinausgehende Bebauung
oder Anderung der Planung ist dabei stets von der konkreten bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit und der Genehmigungsfahigkeit abhangig.

Im Rahmen der laufenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.02 im Ortsteil
Moordorf ist zudem die zukinftige stadtebauliche Entwicklung des Bereichs zu
berlcksichtigen. Die entsprechenden Planungsunterlagen kdnnen interessierten
Erwerbern zur Verfiigung gestellt werden. Da sich das Bauleitplanverfahren noch in
der Aufstellung befindet, kénnen aus dem kilinftigen Bebauungsplan derzeit jedoch
keine bereits gesicherten zusatzlichen Baurechte abgeleitet werden.

Die Kombination aus ca. 3.445 m? Grundstticksflache, einer bestehenden und




verlangerten Baugenehmigung fiir zwei Mehrfamilienhauser mit insgesamt 10
Wohneinheiten sowie den bereits vorhandenen Architektenplanungen macht dieses
Grundstlick zu einer interessanten Projektchance flr Bautrager und Investoren.
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Ausstattung und Details

Ca. 3.445 m? Grundstiicksflache

Baugenehmigung flr 2 Mehrfamilienhauser

Insgesamt 10 genehmigte Wohneinheiten

Baugenehmigung verlangert

Architektenplanung und Bauzeichnungen vorhanden

Interessant flir Bautrager und Projektentwickler

GroBzugige Grundstucksflache mit weiterem Entwicklungspotenzial
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.02 im Ortsteil Moordorf
Gute Anbindung und zentrale Lage in Stidbrookmerland-Moordorf
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Alles zum Standort

Das angebotene Baugrundstiick befindet sich in Stidbrookmerland-Moordorf, einem
gewachsenen und infrastrukturell gut ausgestatteten Ortsteil der Gemeinde
Sudbrookmerland im Landkreis Aurich. Die Auricher StraBe verbindet Moordorf mit den
umliegenden Ortsteilen und Stadten und bietet eine gute regionale Verkehrsanbindung.

Moordorf verfligt Uber eine vielseitige Infrastruktur flr den téaglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Supermérkte, Backereien, Apotheken, Arzte, Schulen,
Kindergarten und weitere Einrichtungen sind in der ndheren Umgebung vorhanden. Die
Stadt Aurich ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet darliber hinaus ein
umfangreiches Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Freizeit, Kultur und
weiterflihrender Infrastruktur.

Ein besonderer Zukunftsfaktor fir den Standort ist die geplante Zentralklinik
Ostfriesische Meere im Bereich Georgsheil/Uthwerdum. Der geplante Klinikstandort
liegt im zentralen Bereich des Stadtedreiecks Aurich, Emden und Norden und soll
kinftig eine Uberregionale medizinische Versorgung fir die Region blindeln. Die
Planungen flr den Klinikstandort und die damit verbundene Infrastrukturentwicklung
sind fr die gesamte Region von hoher Bedeutung. Fir den Wohnstandort Moordorf
ergibt sich hieraus insbesondere im Hinblick auf die zu erwartende Nachfrage durch
Arzte, Pflegepersonal, medizinisches Fachpersonal und weitere Beschéftigte ein
interessanter langfristiger Perspektivfaktor. Die Planungen sehen zudem eine
entsprechende verkehrliche Anbindung des Klinikstandortes Uber das regionale
StraBennetz vor.

Gerade fur die Entwicklung von modernem Mietwohnraum kann die regionale
Entwicklung rund um den zukiinftigen Klinikstandort von besonderem Interesse sein.
Das angebotene Grundstick liegt innerhalb der Gemeinde Stidbrookmerland und bietet
mit der bereits vorhandenen Baugenehmigung fur zwei Mehrfamilienhauser mit
insgesamt zehn Wohneinheiten eine interessante Ausgangslage fiir Investoren und
Projektentwickler.

Die Kombination aus einer gewachsenen Infrastruktur, der Nahe zu den Stadten
Aurich, Emden und Norden sowie der langfristig geplanten Entwicklung des
Klinikstandortes in Georgsheil macht Moordorf zu einem interessanten Wohn- und
Investitionsstandort in Ostfriesland. Insbesondere die bereits genehmigte
Wohnbebauung bietet die Moglichkeit, friihzeitig von der weiteren Entwicklung des
regionalen Umfelds zu profitieren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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