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Hage

Wohn- und Geschaftshaus mit vielseitigem
Nutzungspotenzial in zentraler Lage von Hage

Objektnummer: 26210069

KAUFPREIS: 219.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 559 m?
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Objektnummer: 26210069 - 26524 Hage

Auf einen Blick

26210069 219.000 EUR

ca. 240 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

Satteldach des beurkundeten
10 Kaufpreises

1887 2025

3 x Freiplatz

Sanierungsbeddrftig

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 355.3 kWh/m?a
H
22.09.2036
1887
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Wohn- und Geschaftshaus vereint zahlreiche Mdglichkeiten und bietet eine
vielseitige Nutzung in zentraler Lage. Das im Jahr 1887 erbaute Haus steht auf einem
groBzligigen Grundstiick mit ca. 559 m?. Die attraktive Kombination aus Wohn- und
Gewerbeflachen ermdglicht sowohl eine reine Eigennutzung als auch eine teilweise
oder vollstandige Vermietung sowie eine gewerbliche und wohnwirtschaftliche
Nutzung.

Mit bis zu sechs moglichen Wohneinheiten eréffnet die Liegenschaft viel Spielraum fur
individuelle Konzepte und personliche oder geschaftliche Bedurfnisse. Die klassische
und zugleich funktionale Raumaufteilung bietet helle, groBzligig geschnittene Zimmer
und flexibel nutzbare Gewerbeflachen — beispielsweise als Bliro, Ladengeschaft oder
fur Dienstleistungen.

Ausreichend Stellflachen zum Abstellen von Fahrzeugen sind vorhanden. Eine
Zentralheizung versorgt sowohl den Wohn- als auch den Geschaftsbereich zuverlassig
mit Warme. Der groBzligige AuBenbereich bietet zusatzliche Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung.

Die zentrale Lage stellt einen besonderen Vorteil dar. Einkaufsmaoglichkeiten,
medizinische Versorgung, Schulen, Kindergarten und kulturelle Angebote befinden
sich in der direkten Umgebung. Durch die gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr sowie die Nahe zu wichtigen HauptverkehrsstraBen sind zudem kurze
Wege und eine hohe Mobilitat gewahrleistet.

Das Objekt befindet sich in solider Grundsubstanz und wurde im Laufe der Jahre
wiederholt modernisiert. Durch gezielte ModernisierungsmaBnahmen besteht die
Maoglichkeit, den Wert der Immobilie weiter zu steigern und sie an individuelle
Nutzungskonzepte anzupassen. Ob zur Schaffung mehrerer Wohneinheiten oder zur
Verbindung von Wohnen und Arbeiten — die groBzligige Grundflache bietet hierfir
vielfaltige Moglichkeiten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Wohn- und Geschaftshaus mit groBem Grundstiick
und flexiblem Nutzungspotenzial in zentraler Lage naher kennenzulernen. Eine
Besichtigung vermittelt Ihnen einen umfassenden Eindruck von den Mdéglichkeiten
dieser besonderen Immobilie. Wir freuen uns darauf, lhnen das Haus personlich
vorstellen zu durfen.
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Ausstattung und Details

Wohn- und Geschaftshaus mit vielseitiger Nutzungsmaoglichkeit

Bis zu 6 Wohneinheiten moéglich (eine Bauvoranfrage liegt derzeit nicht vor)
Wohneinheiten:

EG: 2 Wohnungen (festvermietet)

OG: 1 Wohnung ausgebaut (+ Ausbaureserve)

Helle, groBziligig geschnittene Raume

Klassische, funktionale Raumaufteilung

Flexible Gewerbeflachen (z. B. Blro, Ladengeschaft, Dienstleistungen)
Weitlaufiges Grundstiick

Ausreichend Stellflachen vorhanden

Zentralheizung fur Wohn- und Gewerbebereich

Solide Bausubstanz

Laufende Modernisierungen in den vergangenen Jahren

Zentrale Lage mit Infrastruktur des taglichen Bedarfs in Hage

Aufgrund des Baujahres liegen uns keine Bauunterlagen zu dieser Immobilie vor.




Objektnummer: 26210069 - 26524 Hage

Alles zum Standort

Die Gemeinde Hage liegt im Herzen Ostfrieslands, nur wenige Kilometer von der
Nordseekiste entfernt. Eingebettet in eine typische norddeutsche Landschaft mit
weiten Feldern, grinen Wiesen und kleinen Kanalen, bietet Hage eine ruhige,
naturnahe Wohnlage mit gleichzeitig guter Anbindung an das Umland. Der Ort gehdrt
zum Landkreis Aurich und bildet zusammen mit mehreren Ortsteilen, darunter
Berumbur, LUtetsburg, Halbemond und Hage, Bergensiel, die gleichnamige
Samtgemeinde.

Trotz der landlichen Pragung verfiigt Hage Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur.
Supermérkte, Backer, Apotheken, Arzte sowie verschiedene Dienstleister decken den
taglichen Bedarf ab. Eine Grundschule, eine Oberschule und mehrere Kindergarten
sind im Ort vorhanden, weiterfliihrende Schulen befinden sich in der nahen Stadt
Norden. Auch das Freizeitangebot ist vielseitig, der Kurpark mit dem angrenzenden
Kiessee ladt zum Spazieren, Baden und Verweilen ein, und der nahegelegene Golfclub
Schloss Litetsburg ist ein beliebtes Ziel fur Sportbegeisterte.

Verkehrstechnisch ist Hage gut angebunden. Die LandesstraBe L6 durchquert den Ort
und verbindet ihn direkt mit der Stadt Norden sowie der BundesstraBe B72. Diese fuhrt
weiter Richtung Aurich und Emden und erschlieBt damit auch die Anbindung an die
Autobahn A31. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gesichert, die
regelmaBig in Richtung Norden, Norddeich und Aurich verkehren. Der nachste Bahnhof
befindet sich in Norden, nur rund sieben Kilometer entfernt, und bietet direkte
Zugverbindungen nach Emden, Oldenburg und Bremen. Von dort aus bestehen
auBerdem Fahrverbindungen zur Insel Norderney, was Hage auch fir Urlauber
interessant macht.

Insgesamt Uberzeugt Hage durch seine ruhige Lage, seine gute Erreichbarkeit und die
Nahe zur Kiste. Es ist ein lebenswerter Ort flir Familien, Berufspendler, Ruhestandler
und alle, die Natur und norddeutsche Gelassenheit zu schatzen wissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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