Aurich

- Anfragestopp - Neuwertiger Bungalow auf grof3em
Grundstuck mit Garage in Aurich-Schirum

Objektnummer: 26210072
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MIETPREIS: 1150 EUR « WOHNFLACHE: ca. 106 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1347 m?
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Auf einen Blick

26210072
ca. 106 m?
Walmdach
4

3

2

2021

2 X Freiplatz, 1x
Garage

1150 EUR
150 EUR

Bungalow
neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 64.6 kWh/m?a
16.09.2036 B

Gas 2021
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 2021 fertiggestellte Einfamilienhaus prasentiert sich als neuwertiger
Bungalow mit einer Wohnflache von ca. 106 m?, der auf einem groBzligigen
Grundstiick von rund 1.347 m? errichtet wurde. Die Immobilie GUberzeugt durch ihre
moderne Bauweise sowie die ebenerdige Wohnstruktur, die ein komfortables Wohnen
auf einer Ebene ermdglicht.

Mit insgesamt vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, bietet das Objekt vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten fur Paare, Familien oder Menschen mit Platzbedarf. Der
Bungalow ist zudem mit zwei Badezimmern ausgestattet. Das barrierearme und
behindertengerechte Badezimmer ist besonders nutzerfreundlich gestaltet, was das
Objekt auch fiir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat sehr attraktiv macht. Ein
separates Gaste-WC sorgt fur zusatzliche Flexibilitat im Alltag und bei Besuchen.

Die hellen und freundlichen Wohnraume werden durch groBzligigen Tageslichteinfall
gepragt. Fur ein angenehmes Wohnklima sorgt die FuBbodenheizung, die im gesamten
Erdgeschoss verlegt ist.

In der Kliche finden Sie eine moderne Einbaukiche, die nach Absprache vom Kaufer
Ubernommen werden kann. So besteht die Mdglichkeit, den Alltag von Anfang an
unkompliziert zu starten.

Die Immobilie ist mit dreifachverglasten Kunststofffenstern ausgestattet, die eine
hervorragende Energieeffizienz und einen effektiven Schallschutz gewahrleisten.
Plissees an den Fenstern bieten flexibel einstellbaren Sicht- und Sonnenschutz,
wahrend teilweise integrierte Fliegengitter zusatzlichen Komfort ermdglichen.

Filr nachhaltige Energiegewinnung sorgt eine moderne Zentralheizung in Kombination
mit einer Solarthermieanlage, die die Warmwasserbereitung und die Heizungsanlage
wirkungsvoll unterstttzt. Damit wird zeitgemaBes Wohnen mit optimiertem
Energieverbrauch verbunden.

Ein weiteres Highlight ist das Dachgeschoss, das groBtenteils bereits ausgebaut
wurde. Hier steht zusatzliche Ausbauflache zur Verfligung, die vielfaltig genutzt
werden kann - zum Beispiel als Hobbyraum, Arbeitsbereich oder flr individuelle
Anforderungen an weiteren Stauraum.

Der AuBenbereich bietet mit dem weitlaufigen Garten vielfaltige Moglichkeiten zur
personlichen Gestaltung und Nutzung. Von hier aus genieBen Sie einen herrlichen
Blick auf die umliegenden Felder, was dem Anwesen eine besonders ansprechende
Lage verleiht. Die groBzigige Grundstiicksflache schafft Raum flir verschiedenste




Aktivitaten im Freien, ganz nach lhren Vorstellungen.

Zum Haus gehort auBerdem eine Garage mit elektrischem Garagentor, die den Komfort
und die Sicherheit fur Ihr Fahrzeug erhoht.

Die Kombination aus moderner Technik, groBzlgigem Platzangebot und einem
gepflegten Zustand schafft die besten Voraussetzungen fiir ein neues Zuhause.
Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich einen personlichen Eindruck
von dieser Immobilie zu verschaffen.
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Ausstattung und Details

- Wohnen & Komfort -

- Ebenerdig bewohnbar — komfortables Wohnen auf einer Ebene

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss fur ein angenehmes Wohnklima

- Helle und freundliche Wohnraume mit groBziigigem Tageslichteinfall

- Barrierearmes, behindertengerechtes Badezimmer

- Separates Gaste-WC

- Kiiche -

- Vorhandene Einbaukiche kann nach Absprache vom Mieter Ubernommen werden
- Fenster & Sonnenschutz -

- Dreifachverglaste Kunststofffenster

- Plissees an den Fenstern

- Teilweise Fliegengitter

- Technik & Energie -

- Moderne Heizungsanlage

- Solarthermieanlage zur Unterstitzung der Warmwasserbereitung und
Heizungsanlage

- Dachgeschoss & Nutzflache -

- Dachboden groéBtenteils ausgebaut

- Zusatzliche Ausbauflache im Dachgeschoss mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
- AuBenbereich -

- GroBzugiger Garten mit viel Platz zur individuellen Gestaltung

- Herrlicher Feldblick

- Garage mit elektrischem Garagentor

- In den Nebenkosten enthalten -

- Abwasser

- Heizungswartung

- Wohngebaudeversicherung

- Grundsteuer

- Abfallentsorgung

- Entwasserungsverband
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im
Auricher Ortsteil Schirum. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Nachbarschaft mit Uberwiegend Einfamilienhdusern sowie einem hohen MaB an Ruhe
und Privatsphare aus. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zur Auricher
Innenstadt, die in wenigen Fahrminuten erreichbar ist. Schirum liegt etwa vier
Kilometer sudlich des Stadtzentrums und bietet eine gute Anbindung an das regionale
Verkehrsnetz.

Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten befinden sich in
der naheren Umgebung und sind bequem mit dem Auto oder Fahrrad erreichbar. Auch
Freizeit- und Sportangebote sowie verschiedene Naherholungsmaéglichkeiten stehen in
der Umgebung zur Verfligung und sorgen flr eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Besonders hervorzuheben ist die naturnahe Lage. Weitlaufige Wiesen und Felder
pragen das Umfeld und laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren oder
erholsamen Stunden im Grinen ein. Die Kombination aus landlicher Idylle und der
guten Erreichbarkeit der Auricher Infrastruktur macht diesen Standort sowohl fur
Familien als auch fir Paare oder Ruhesuchende besonders attraktiv.

Uber die nahegelegenen HauptverkehrsstraBen bestehen zudem gute Verbindungen in
Richtung Emden, Leer sowie zur Nordseekiste. Damit verbindet die Lage ein ruhiges
Wohnumfeld mit einer komfortablen Erreichbarkeit der wichtigsten Ziele in
Ostfriesland.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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