Aurich

Wohnen in gefragter L age — Einfamilienhaus mit
Potenzial in Aurich-Wallinghausen

Objektnummer: 26210089

KAUFPREIS: 189.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 525 m?




Objektnummer: 26210089 - 26605 Aurich
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Objektnummer: 26210089 - 26605 Aurich

Auf einen Blick

26210089 189.000 EUR
ca. 125 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57
6 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2020
1957
1x Freiplatz, 1 x Sanierungsbedirftig
Garage
Massiv
ca. 20 m?
Terrasse,

Einbaukiiche




Objektnummer: 26210089 - 26605 Aurich

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 268.2 kWh/m2a
H
04.11.2036
1957
Gas
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Ein erster Eindruck

In einer sehr gefragten Wohnlage von Aurich-Wallinghausen erwartet Sie dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1957. Dieruhige und dennoch zentrale L age macht die
Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fir alle, die kurze Wege und ein angenehmes
Wohnumfeld miteinander verbinden méchten. Auf einem ca. 525 m2 grof3en Grundstlick
bietet das Haus ca. 125 m2 Wohnflache und Raum fir eigene Gestaltungsideen.

Ein besonderer Vortell ist die Mglichkeit, das Haus ebener dig zu bewohnen. Das
grof3ztigige Wohnzimmer ist derzeit durch eine Leichtbauwand in zwei Bereiche unterteilt.
Hier bietet sich die M 6glichkeit, nach entsprechender Prifung wieder einen
zusammenhangenden Wohnbereich zu schaffen und die Raumgestaltung den personlichen
Bedirfnissen anzupassen.

Das Badezimmer wurde 2020 mit einer grof3en, bodengleichen Dusche ausgestattet und
bietet damit zusatzlichen Komfort im Alltag. Weitere M oder nisierungen erfolgten tiber die
Jahre: Das Dach wurde 1985 neu eingedeckt, ein Teil der doppelt verglasten Fenster stammt
aus den Jahren 2000 und 2014. Ein vor handener Glasfaser anschluss schafft zudem beste
Voraussetzungen fir schnelles I nternet —ob im Homeoffice oder in der Freizeit.

Eine Garage sowie ein kleiner Anbau ergéanzen das Platzangebot der |mmobilie und bieten
zusétzliche Abstell- und Nutzungsmaoglichkeiten.

Weiterer M oder nisierungsbedarf besteht insbesonder e bei den Fenstern im Ober geschoss
sowie an der Elektrik, die erneuert werden muss. Damit bietet die Immobilie die
Gelegenheit, vorhandene Substanz mit eigenen Vorstellungen von zeitgemal3em Wohnen zu
verbinden.

Die Kombination aus gefragter L age, ebenerdiger Wohnmdaglichkeit, Garage und
individuellem Entwicklungspotenzial macht dieses Einfamilienhaus zu einer interessanten

Gelegenheit fur Kaufer, dieihr neues Zuhause nach eigenen Wiinschen gestalten mochten.

Einen 3D-Rundgang er halten Sie auf Anfrage!
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Alles zum Standort

Ruhig, naturnah und stadtnah — Wohnen in Aurich-Wallinghausen!

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlageim Auricher Stadtteil
Wallinghausen. Hier verbinden sich ein ruhiges Wohnumfeld, die Nahe zur Natur und die
gute Erreichbarkeit der Auricher Innenstadt. Diese Kombination macht den Standort
sowohl fur Familien alsauch fur Paare und Menschen attraktiv, die entspannt wohnen und
gleichzeitig am stadtischen L eben teilhaben mdchten.

Mit einer eigenen Grundschule und einer Kindertagesstétte bietet Wallinghausen
insbesonder e Familien gute Voraussetzungen fur den Alltag. Erganzende Bildungsangebote,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Versorgung stehen im Auricher Stadtgebiet zur
Verfligung. Die | nnenstadt 1adt mit ihrer FulRganger zone, vielfaltigen Geschaften, Cafés und
Restaur ants sowie dem beliebten Wochenmarkt zum Einkaufen und Verweilen ein.

Auch die Erholung kommt nicht zu kurz: Der Wallinghausener Wald und die umliegende
ostfriesische L andschaft bieten zahlreiche M dglichkeiten flr Spazier gange, Fahrradtouren
und sportliche Aktivitaten im Griinen. Ob eine entspannte Runde nach Feierabend oder ein
Ausflug am Wochenende — hier lasst sich die Natur in den Alltag integrieren.

Ein weiterer Vorzug ist die Nahe zur ostfriesischen Nordseeklste. K iistenorte wie
Norddeich, Nelimersiel oder Bensersiel bieten attraktive Ziele fir Tagesausfllige.

Spazier gange am Deich, frische Seeluft und der Blick Gber das Wattenmeer sorgen fir
kleine Auszeiten vom Alltag und machen das Wohnen in dieser Region besondersreizvoll.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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