Montabaur

GroB3zugige 4-Zimmer Wohnung mit Balkon und
Aufzug im Aubachviertel

Objektnummer: 26211012

‘ VON POLL

MIETPREIS: 1.510 EUR « WOHNFLACHE: ca. 123 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26211012
ca. 123 m?
2

4

3

1

2016

1x Tiefgarage, 75
EUR (Miete)

1.510 EUR
380 EUR
Etagenwohnung

gepflegt

Massiv

Gaste-WC,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 33.5 kWh/m?a
A
17.05.2026
2013
Gas
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Die Immobilie

Partner-Shop Koblenz | CasinostralRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | wwiw.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus tGber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 -97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.vp-finance.de
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Ein erster Eindruck

In direkter Nahe zum ICE- Bahnhof und dem Style Outlet Center befindet sich im 2.
Obergeschoss diese in hochwertiger Bauweise erstellte Wohnung.

Ein Einzug kann ab sofort erfolgen.

Auf ca. 123 m? Wohnflache und 4 Zimmern genieBen Sie hier ein modernes, gepflegtes
Ambiente. Der offene Wohn-, Essbereich ist mit bodentiefen Fensterelementen
ausgestattet und bietet den Zugang auf den groBen Balkon. Angrenzend an den
Wohnbereich finden Sie die helle Kiiche mit Abstellraum. Die Wohnung verfligt
auBerdem uber 3 weitere Individualraume, ein modernes Badezimmer mit Badewanne
und Dusche und ein Gaste-WC. Weitere Abstellflache im eigenen, abschlieBbaren
Kellerraum und ein gemeinschaftlicher Waschraum im Keller runden dieses Angebot
ab.

- Einbauktiche 60 €/ mtl.
- Tiefgaragenstellplatz 75 €/ mtl.

Alle Wohnungen und Etagen sind bequem Uber einen Aufzug erreichbar.
Haustierhaltung ist nicht erwinscht.

Ausstattungsdetails:

- Barrierefreier Zugang in das Haus sowie in alle Wohnungen (z.B. 1m breite TUren,
Aufzug, ...)

- Holzparkettb6den im Wohnbereich und in den Schlafzimmern

- Fliesen in Schieferoptik in den restlichen Raumen sowie Badezimmer

- Gegensprechanlage mit Video

- Gemeinschaftliche SAT- Anlage

- Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe sowie Gas- Zentralheizung in
Kombination mit FuBbodenheizung in allen Raumen separat regelbar

- 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen AuBenraffstores an der Sldseite,
Rest mit elektrischen Rollladen

- Fensterlufter mit selbstregulierendem AuBenluftauslass fur freie Liftung

Ein Hausmeisterdienst (fiir Treppenhausreinigung, Gartenarbeiten, etc.) ist in den
Nebenkosten inbegriffen.
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Alles zum Standort

Montabaur stellt mit seinen 13.000 Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der
attraktivsten Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE
an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Koln entwickelt. Frankfurt und Kéin sind mit
dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uber die Autobahn in ca. 50 Minuten.
Koblenz und Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

BundesstraBen fuhren in die Raume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet
einen hibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Style Outlet
Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie.
Ein bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kindergarten
erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhiuser und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso
die Behdrden der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

