Mindersbach

Moderne Gewerbe- und Industriehalle aus 2022 mit
verschiedenen Nutzungsmoglichkeiten

Objektnummer: 26211034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ MONEOLL ‘-

KAUFPREIS: 695.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1652 m?
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Auf einen Blick

26211034 695.000 EUR
2022 Halle

24 x Freiplatz, 2 x Kauferprovision

Garage 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 460 m?
gepflegt
Fertigteile
ca.7m?
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-
Fordern Sie jetzt aus tGber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.vp-finance.de
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine hochwertige Gewerbe- und Industrieimmobilie im
Gewerbegebiet von Mindersbach. Die im Jahr 2022 errichtete Stahlhalle Gberzeugt
durch ihre moderne Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung sowie vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Die Immobilie eignet sich ideal flir Handwerksbetriebe,
Produktionsunternehmen, Lager- und Logistikbetriebe sowie Unternehmen aus dem
Kfz- und Industriesektor.

Das ca. 1.650 m? groBe Grundstiick bietet neben den Hallenflachen groBzligige
Rangier-, Lager- und Freiflachen und schafft optimale Voraussetzungen flr
Anlieferungen sowie den Einsatz groBerer Fahrzeuge. Insgesamt stehen 24 Stellplatze
zur Verflgung. Das vollstandig eingefriedete Grundstlck ist mit einer Zaunanlage und
einem groBen Industrietor gesichert und gewahrleistet ein hohes MaB an Sicherheit
und Privatsphare.

Die Immobilie besteht aus zwei beheizten Hallen, die aufgrund ihrer Ausstattung auch
separat voneinander genutzt oder vermietet werden konnen. Hierfur sind getrennte
Stromzahler sowie zwei voneinander unabhangige Heizungsanlagen vorhanden - eine
ideale Voraussetzung fur Eigennutzer mit zusatzlicher Vermietungsmaoglichkeit oder
Kapitalanleger.

Weitere Details:

- 6 Meter Giebelhdhe

- Zwei Sozialraume und Dusche/ WC

- Mobile 16- Tonnen- Hebeblihne (nach Vereinbarung)
- Luftkompressor

Derzeit wird die Immobilie als Autowerkstatt genutzt und ist entsprechend
ausgestattet. Insgesamt stehen vier groBe Hallentore zur Verfiigung, die eine
komfortable Zu- und Abfahrt sowie eine flexible Nutzung der Hallen ermdglichen.

Ergénzt wird das Objekt durch eine separate Kalthalle mit ca. 60 m?, die bislang fir
Eisstrahlarbeiten genutzt wurde und sich ideal als Lagerflache oder fur spezielle
Arbeitsprozesse eignet. Der Waschplatz befindet sich direkt zwischen Halle und
Kalthalle.

Zur weiteren Ausstattung gehéren ein Olabscheider, zwei Garagen sowie zwei
Uberseecontainer, die zusatzliche Lager- und Abstellmdglichkeiten bieten.

Die Kombination aus flexibler Bauweise, hochwertiger Ausstattung und flexibler
Flachengestaltung macht diese Immobilie zu einem attraktiven Standort fir




Unternehmen unterschiedlichster Branchen. Besonders hervorzuheben ist die
Maoglichkeit, den derzeitigen Geschaftsbetrieb einschlieBlich der vorhandenen
Betriebsausstattung auf Wunsch zu libernehmen und ohne gréBere Anlaufphase
fortzufiihren.
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Ausstattung und Details

- Stahlhallenkonstruktion

- Ca. 6 m Giebelhdhe

- 2 Ol-Zentralheizungen mit je 1.000-Liter-Oltank

- 2 Sozialraume mit WC und Dusche

- Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

- Luftkompressor

- Halle mit 5 groBen Toren (4 Tore mit 4x4 m; 1 Tor mit 4x5,5 m, flexible
Raumaufteilung moglich)

- 16-Tonnen-Hebebihne (mobil) und 3 weitere KFZ- Hebeblihnen, die optional zu
erwerben sind

- Olabscheider vorhanden

- Drainigepflaster

- 12 Meter Waschplatz

- Kalthalle

- 2 Ubersee- Container

- Zwei separate Garagen

- GroBzugige AuBen- und Rangierflachen
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Alles zum Standort

Mindersbach ist eine Ortsgemeinde im Westerwaldkreis in Rheinland-Pfalz und bietet
einen attraktiven Gewerbestandort mit guter Verkehrsanbindung und einem
wirtschaftsfreundlichen Umfeld. Die zentrale Lage zwischen den Ballungsraumen
Rhein-Main und K&ln/Bonn sowie die Nahe zur Autobahn A3 (Anschlussstellen Dierdorf
und Ransbach-Baumbach) ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit wichtiger
Wirtschaftsregionen.

Der Standort eignet sich ideal fur Handwerksbetriebe, Produktion, Lager, Logistik,
Dienstleistungsunternehmen sowie kleinere und mittelstandische Gewerbebetriebe.
Die verkehrsgtinstige Lage gewahrleistet kurze Wege fiir Kunden, Mitarbeiter und
Lieferanten.

Die Region verfligt Uber eine leistungsfahige Infrastruktur und ein wirtschaftlich
starkes Umfeld mit zahlreichen Unternehmen aus Industrie, Handwerk und
Dienstleistung. Gleichzeitig profitieren Unternehmen von vergleichsweise attraktiven
Grundstiicks- und Gewerbekosten sowie einem angenehmen Arbeitsumfeld im
Westerwald.

Mindersbach verbindet die Vorteile eines ruhigen, naturnahen Standorts mit einer
guten Anbindung an Uberregionale Verkehrsachsen. Die Nahe zu den Stadten
Hachenburg, Selters, Montabaur, Koblenz und Limburg erweitert das Einzugsgebiet fir
Kunden und Fachkrafte und macht den Standort besonders interessant fiir regional
und Uberregional tatige Unternehmen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26211034 - 56271 Miindersbach

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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