Ransbach-Baumbach

Exklusive Villa mit auBergewohnlicher Architektur und
privatem Wellnessbereich

Objektnummer: 26211042

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 1.750.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 690 m? « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 3850 m?
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Auf einen Blick

26211042

ca. 690 m?
Mansarddach
10

7

3

1990

2 X Freiplatz, 3 x
Garage

1.750.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 270 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 165.8 kWh/m?a
16.08.2036 F

Gas 1988
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VON POLL

e @ Ihre Immobilie.
Suc

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus tGber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 -97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.vp-finance.de
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Die Immobilie

Shop Koblenz | Casinostrale 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com von—poll.com
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Lagen von Ransbach-Baumbach prasentiert sich diese
auBergewohnliche Villa auf einem ca. 3.850 m? groBen Grundstiick. Rund 690 m?
Wohnflache, reprasentative Architektur und ein hohes MaB an Privatsphare machen
das Anwesen zu einer Immobilie von besonderem Format.

Highlights

* Ca. 690 m? Wohnflache auf ca. 3.850 m? Grundstilick

* Reprasentative, private Torzufahrt mit eigener Auffahrt

* Imposantes Foyer Uber zwei Ebenen mit Galerie, Marmortreppe und groBzugiger
Dachverglasung

* Weitlaufige Wohn- und Reprasentationsbereiche mit handgefertigten Stuckarbeiten
und Kaminzimmer

* Privater Wellnessbereich mit Schwimmbad, Sauna, Fitness- und
Entspannungsbereich

* GroBzlgiger Masterbereich mit Ankleide, Bad en Suite und Loggia

* Separater Gastetrakt mit drei Schlafzimmern und eigenem Duschbad

* Separate, derzeit vermietete, ca. 140 m? groBe Einliegerwohnung

* Weitlaufiger Garten mit groBzlgigen Terrassen, Gartenteich und Bachlauf

* Aufzug Uber alle Etagen, Gesellschaftsbereich mit Bar, privater SchieBstand sowie
Doppel- und Einzelgarage

* Gas- Zentralheizung mit teilweise FuBbodenheizung und Unterbodenkonvektoren

Ein Anwesen flir hochste Anspriiche an Raum, Privatsphare und reprasentatives
Wohnen. Die auBergewodhnliche Architektur und die vielseitigen Wohn-, Gaste- und
Freizeitbereiche verleihen dieser Villa ihren unverwechselbaren Charakter.
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Alles zum Standort

Die Villa befindet sich in einer der bevorzugten Wohnlagen von Ransbach-Baumbach
im Westerwald — eingebettet in ein grines, ruhiges Umfeld und zugleich hervorragend
an die bedeutenden Wirtschaftsraume Rhein-Main und Kdln/Bonn angebunden. Die
Lage verbindet damit ein hohes MaB an Privatsphare und Lebensqualitat mit einer fur
Uberregional orientierte Eigentimer attraktiven Erreichbarkeit.

Uber die nahegelegene A3 sind Koblenz, Limburg sowie die Metropolregionen
Frankfurt und Kéin/Bonn komfortabel erreichbar. Der ICE-Bahnhof Montabaur liegt nur
wenige Fahrminuten entfernt und bietet schnelle Fernverkehrsverbindungen in
Richtung Frankfurt und Koin. Der Frankfurter Flughafen ist mit dem Pkw in rund 50
Minuten erreichbar und gewahrleistet eine hervorragende internationale Anbindung.
(Rome2Rio)

Auch das Freizeitangebot der Region entspricht gehobenen Anspriichen. Mehrere
attraktive Golfanlagen befinden sich im erweiterten Umfeld, darunter der GC Bad Ems,
der Golf-Club Westerwald, der Golf Club Rhein Wied e.V. sowie der Golf Club
Wiesensee e.\V..

Fur anspruchsvolle Gastronomie bietet insbesondere das nahe Koblenz eine vielseitige
Auswahl. Der Guide MICHELIN fuhrt dort unter anderem moderne und gehobene
Restaurants wie Gotthardt's by Yannick Noack (2 Sterne) und Verbene (1 Stern) sowie
Schillers (1 Stern). (Michelin Guide)

Die waldreiche Landschaft des Westerwaldes, das nahe Mittelrheintal und die gute
Erreichbarkeit von Koblenz erganzen die Lage um vielfaltige Moglichkeiten fir Sport,
Natur und Erholung.

Entfernungen im Uberblick

* A3 - wenige Fahrminuten

* |CE-Bahnhof Montabaur - ca. 15 Minuten

* Koblenz — ca. 25-30 Minuten

* Golfplatze — mehrere Anlagen im Umkreis von ca. 20-35 Minuten
* Flughafen Frankfurt — ca. 50 Minuten

* Frankfurt am Main - ca. 60 Minuten

* KéIn/Bonn — Giber die A3 komfortabel erreichbar

Eine Lage, die Ruckzug und Privatsphare mit einer bemerkenswert guten
Uberregionalen Anbindung verbindet — und damit sowohl als reprasentativer




Hauptwohnsitz als auch als groBzligiges Refugium auBerhalb der Ballungsraume
Uberzeugt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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