Wirges

Viel Raum fur lhre Ideen — Einfamilienhaus mit vielen
Optionen und zusatzlichem Bauplatz

Objektnummer: 26211044

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 1025 m?
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Auf einen Blick

26211044
ca. 146 m?
Satteldach
6

4

2

1973

1x Freiplatz, 1x
Garage

319.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 120 m?

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 284.58 kWh/m?a
H

22.04.2036

- 1999

o]
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Die Immobilie

‘ VON POLL

2 \ 9 Finden Sie
j Thre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

— —

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.vp-finance.de

Shop Koblenz | Casinostrale 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Ein Haus, das sich dem Leben anpasst: Diese 1973 erbaute und 1999 um einen Anbau
erweiterte Immobilie in einer sehr gepflegten Wohnlage von Wirges bietet viel Raum fur
individuelle Wohnideen. Ob als klassisches Zuhause flir die Familie, fur zwei
Generationen unter einem Dach oder mit einem separaten Wohnbereich im
Obergeschoss - hier eréffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten.

Im Erdgeschoss spielt sich das tagliche Leben bequem auf einer Ebene ab. Eine
gemdutliche Wohnkiche, das Wohnzimmer mit angrenzendem Abstellraum und
Gartenzugang, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein kleines Biro schaffen ein
angenehmes und praktisches Wohnumfeld.

Das Obergeschoss verfligt liber einen zusatzlichen separaten Zugang und bietet
zusatzliche Flexibilitat. Mit Kliche, Wohnzimmer, Schlafzimmer und Badezimmer eignet
es sich ideal als eigener Bereich fur Familienmitglieder oder als mogliche zweite
Wohneinheit. Alternativ konnen die Raume als zusatzliche Schlaf-, Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden.

Zusatzlichen Platz bietet der voll unterkellerte Bereich mit Keller-, Hauswirtschafts-
und Heizungsraum.

Ein echtes Plus ist das Grundsttlick: Eine Teilflache von ca. 624 m? bietet die
Maoglichkeit einer separaten Bebauung und verfligt Uber eine eigene Zufahrt.
Besonders interessant: Ein positiver Baubescheid liegt bereits vor. Wer keine weitere
Bebauung plant, kann die gesamte Flache nattirlich auch als groBzligiges Grundstiick
genieBen.

Ein Zuhause mit Platz fur heute und Mdglichkeiten fir morgen — ideal fur Familien,
mehrere Generationen und alle, die ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mochten.
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Ausstattung und Details

- Anbau 1999 (2. Eingang und Abstellraum)

- OI- Zentralheizung von 1999

- 2- sowie 3- fach verglaste Kunststofffenster (teilweise 2008 erneuert)
- Dach mit Natuschiefereindeckung (2000)

- Garage

- Garagentor 2003 erneuert

- Fenster 2008 erneuert

- Putzarbeiten am Haus wurden 2010 getatigt

- Hauseingangstur erneuert in 2010
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Wirges im Westerwaldkreis, in einer angenehm
gewachsenen Wohnlage. Die Stadt verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten
Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag.

Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in Wirges und der naheren Umgebung
vorhanden. Auch verschiedene Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten bietet die
waldreiche Umgebung des Westerwaldes.

Durch die Nahe zur A3 sowie die gute Anbindung in Richtung Montabaur und Koblenz
ist Wirges auch fir Berufspendler attraktiv. Der ICE-Bahnhof Montabaur erweitert die
Uberregionale Verkehrsanbindung zusatzlich.

Damit bietet die Lage eine gelungene Kombination aus Wohnen im Westerwald, guter
Infrastruktur und verkehrsguinstiger Erreichbarkeit — ideal fur Familien, Paare und alle,
die naturnah wohnen mochten, ohne auf eine gute Anbindung zu verzichten.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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