Neuwied / Segendorf

Ein Zuhause mit vielen Moglichkeiten — Wohnen fur bis
zu zwei Generationen in NR- Segendorf

Objektnummer: 26211047

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 269.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.152m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 423 m?
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Auf einen Blick

26211047
ca. 152 m?
6
5
1

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

269.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006
renovierungsbeddrftig
Massiv

Gaste-WC,
Einbauklche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 361.2 kWh/m?a
H
06.10.2036
1991
Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

2 \ 9 Finden Sie
j Thre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

— —

Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.vp-finance.de

| ’ VON POLL

s
[N T 81|

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team.

w

Partner-Shop Koblenz | CasinostralRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | wwiw.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses ca. 150 m? groBe, vielseitig nutzbare Wohnhaus in Neuwied- Segendorf bietet
viel Raum fir individuelle Wohnideen und Uberzeugt durch seine gewachsene
Gebaudestruktur und das groBzligige Platzangebot. Auf einem ca. 423 m? groBen
Grundstiick verbindet die Immobilie den urspringlichen Gebaudebestand mit einer
spateren Erweiterung. Das Wohnhaus wurde ca. 1915 erbaut und 1966 durch einen
Anbau erganzt.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie
ein praktischer Hauswirtschafts-/Abstellraum.

Die zweite Ebene bildet mit seiner groBziigigen Wohnkiiche, dem Esszimmer und dem
Wohnzimmer den Mittelpunkt des Hauses - viel Platz fiir gemeinsame Stunden mit
Familie und Freunden.

Auch die dritte Ebene eroffnet weitere Gestaltungsmoglichkeiten: Hier besteht die
Madglichkeit, eine separate Kiiche zu installieren und einen zusatzlichen Wohnbereich
mit Zugang zum kleinen Balkon zu schaffen. Dadurch eignet sich das Haus besonders
fur Familien, mehrere Generationen unter einem Dach oder eine individuelle Aufteilung
verschiedener Wohnbereiche.

Im Dachgeschoss stehen drei weitere Schlafzimmer zur Verfligung, wobei eines liber
ein Durchgangszimmer erreichbar ist.

Zusatzliche Nutz- und Abstellflachen bietet der unterkellerte Bereich. Eine Garage
sowie der befahrbare und durch ein separates Tor abgeschlossene Hof erganzen das
Platzangebot.

Ein Haus mit viel Raum und zahlreichen Moglichkeiten, das nach den eigenen
Vorstellungen gestaltet und genutzt werden kann.

Auch fur Immobilien der Energieeffizienzklasse H stehen mittlerweile verschiedene
staatliche Fordermdglichkeiten zur Verfiigung, die eine energetische Sanierung
finanziell unterstiitzen und die Energieeffizienz der Immobilie nachhaltig verbessern
kdénnen.




Objektnummer: 26211047 - 56567 Neuwied / Segendorf

Ausstattung und Details

- Doppelt verglasten Fenster aus 2006

- Gas- Zentralheizung aus 1991

- Boden mit Fliesen, Teppich und Laminat ausgestattet

- Dacheindeckung, teilweise aus Well-Eternit und teilweise aus Dachziegeln
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Neuwied-Segendorf, einem ruhig und naturnah
gelegenen Stadtteil von Neuwied. Die attraktive Lage verbindet ein angenehmes
Wohnumfeld mit einer guten Erreichbarkeit der Neuwieder Innenstadt und der
umliegenden Stadtteile.

Segendorf ist gepragt durch die Nahe zur Wied sowie zu weitlaufigen Wald- und
Grunflachen und bietet damit einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Spazier- und
Wanderwege sowie das Naherholungsgebiet rund um das Schloss Monrepos befinden
sich in der Umgebung.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in den angrenzenden Stadtteilen sowie im Neuwieder Stadtgebiet gut
erreichbar. Durch die verkehrsglinstige Lage bestehen zudem gute Anbindungen in
Richtung Neuwied, Koblenz und in die umliegende Region.

Eine attraktive Wohnlage fir alle, die naturnahes und ruhiges Wohnen mit den
Vorzugen einer guten stadtischen Infrastruktur verbinden mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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