Montabaur

eschosswohnung im achviertel

jektnummer: 262110

MIETPREIS: 1.550 EUR + WOHNFLACHE: ca. 129 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

1550 EUR
400 EUR
Er dgeschosswohnung

gepflegt
M assiv

Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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Gas
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Gas

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng@@#oedar f 33.5 kWh/m2a
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Ein erster Eindruck

In direkter Nahe zum | CES_ ¥anhof und dem Style Outlet Cep# Sbefindet sich diesein
hochwertiger Bauweise er ste ohnung im Erdgeschoss

**Ein Einzugist ab dem 01.12.2026 ich.**

Auf ca. 129 m2 Wohnflache und 4 Zimmer en Sie hier ein moder nes, gepflegtes
Ambiente. Der offene Wohn- und Essber eig 80 it bodentiefen Fensterelementen
ausgestattet und bietet direkten Zugang dieg ligige, ca. 38 m2 grol3e Terrasse.
Angrenzend an den Wohnbereich b det sich diehe Uiche mit praktischem
Abstellraum.

Die Wohnung verflgt aul3 “m Uber drei weiterelndividualr & g, en modernes
Badezimmer mit Bade e und Dusche sowie ein separ ates Gaste . Weitere
Abstellflache bietel eigene, abschlieRbare Kellerraum. Ein gemei tlicher
Waschraum i o rundet dieses Angebot ab.

- Einbau c kann von der Mieterin abgekauft werden
- Tiefg@ i genstellplatz: 75€/ mtl.

ohnungen und Etagen sind bequem Uber einen Aufzug erreichbar.
Haustierhaltung ist nicht erwiinscht.

** Ausstattungsdetails: **

AUTZUQ €eLC.

- Holzparkettbdden im Wohnber eich und in den Schlafzimmern

- Fliesen in Schieferoptik in den restlichen Raumen sowie im Badezimmer

- Gegenspr echanlage mit Video

- Gemeinschaftliche SAT-Anlage

- Ener gieeffiziente L uft-Wasser -War mepumpe sowie Gas-Zentralheizung in Kombination
mit FuRbodenheizung; in allen Raumen separat regelbar

- 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Auf3enraffstoresan der Slidseite, tbrige
Fenster mit elektrischen Rollladen

- Fensterltfter mit selbstregulierendem AulRenluftauslassfir freie L iftung

Ein Hausmeisterdienst fur Treppenhausreinigung, Gartenarbeiten etc. ist bereitsin den




Nebenkosten enthalten.
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Alles zum Standort

Montabaur stellt mit sein&d ®000 Einwohnern das Tor zum 4 -Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich abaur in den letzteg@¥iren zu einem der attraktivsten
Standorte mit hervorragender Ver K& anbindung @ Autobahn und ICE an die
Ballungsgebiete um Frankfurt und Ko ic rankfurt und Kdln sind mit dem ICE
in rund 30 Minuten erreichbar sowie tiber ¢ obahn in ca. 50 Minuten. Koblenz und
Limburg erreichen Siein ca. 20 Minuten.

BundesstralRen fihren in die RGumg oblenz unG{. Wtzlar sowiein die Erholungsraume
Naturpark Nassau und Wester 4 Seenplatte. Die St& Wietet einen hiibschen
historischen Kern, Einkaufsz cn und ein moder nes Style et Center. Das historische
Schloss beherbergt einerg ierte Verwaltungsakadamie. edeutendes Schulzentrum
bietet vielseitige Ausbj gswege an. Kindergarten erganzen das rum. Zwel
Krankenh&auser ungf¥ireiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden Stadt, der
Verbandsgemeigt Jdnd des Westerwaldkr eises.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen a¢ hin, dass die von unsweiterge en Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom V& fer bzw. Vermieter starg . Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit &8 A ngaben tbernehpg® Swir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltel Dbj ektinfor g Fonen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleIm ienagh Sote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermiet sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGH M

Planen Sie den Verkauf oder dieVe fung lhrer | bilie, soist esflir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen S stenfrei und unverb ich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durck en unserer | mmobilienspes] isten einschatzen. Unser
bundesweites und inter ngi#ales Netzwer k ermdglicht esuns, aufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bes yiich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere I nfol ionen erhalten Sie tber lhre

lorian Bende

Casinostr g 5-5, 8 Koblenz
Tel #4559 261 - 97¢ Q70
E-M oblenz@von-p om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com

porechpartner:



/de/impressum

