VP ‘VON POLL

Recklinghausen — Nordviertel

*RESERVIERT*Attraktiver Winkelbungalow in bester
Lage*Garage*Fernwarme*

Objektnummer: 26212011

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135.94 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 586 m2
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Auf einen Blick

26212011 495.000 EUR

ca. 135.94 m? Bungalow

4 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1970 Sanierungsbeddrftig

1x Garage

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 323.6 kWh/m?a
H
25.05.2036
1971
Fernwarme




tel

ler

— Nordvi

hausen

ing

Die Immobilie

- 45657 Reckli

2621201

Objektnummer

www.von-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Die Immobilie

www.von-poll.com



VON POLL

Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Die Immobilie




Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Die Immobilie




Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Die Immobilie




Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Ein erster Eindruck

Hier erwartet Sie eine einmalige Immobilie, erbaut ca. 1971 als Winkelbungalow nebst
Garage, eingebettet auf einem gepflegten Kaufgrundstiick von ca. 586 m? in
Sackgassenlage und das in einer der besten Lagen von Recklinghausen.

Mit offenen Grundrissen, groBziigigen Fensterflaichen und flieBenden Ubergangen im
gesamten Erdgeschoss punktet diese Immobilie. Vom gesamten Wohnraum genieBen
Sie den Blick in den geschitzten Garten. Von hier aus besteht die Moglichkeit die
Terrasse und den gepflegten Garten zu betreten.

Der Bungalow verfligt tGiber 135 m? Wohnflache, insgesamt 4 Zimmer im Erdgeschoss,
wovon 3 als Schlafzimmer nutzbar sind. Das Hauptschlafzimmer sowie zwei weitere
Schlafzimmer liegen zur Gartenseite und bieten ruhige Rickzugsmaoglichkeiten. Eines
der Zimmer eignet sich auch ideal fir Homeoffice oder als Gastezimmer. Zusatzlich
gibt es ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie ein separates WC, was
einen hohen Alltagskomfort ermdglicht.

Herzstick dieser Immobilie ist neben einem groBzigigen Entrée, die Kiiche und das
geraumige Wohn- und Esszimmer, ausgestattet mit einem Kamin fur gemutliche
Stunden und direktem Gartenzugang.

Absolut praktisch ist zudem der direkte Zugang vom Flur in die groBzlgige Garage, mit
genligend Platz fur Fahrrader und Gartengerate oder der Wascheabwurfschacht als
Arbeitserleichterung.

Die volle Unterkellerung bietet mit seinen verschiedenen Radumen zahlreiche
Abstellmoéglichkeiten und flexible Nutzungsoptionen, wie beispielsweise Vorratsraume,
Wellness mit Saunanutzung, einen Hobbyraum oder einen separaten Bereich als
Waschkiche.

Insgesamt eine wunderbar gelegene Immobilie, die sehr viel Wohnkomfort bietet!

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Aus Grunden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne
auf Anfrage.

Wir freuen uns auf ein personliches Gesprach.
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Ausstattung und Details

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ in Sackgassenlage

+ barrierearm

+ Gaste-WC

+ Wohnzimmer mit Kamin

+ groBzigige Klche mit Schrankwand und zweiseitiger Nutzung
+ Wascheabwurfschacht

+ offener Innenkamin

+ blickgeschutzter Garten mit kubischem Springbrunnen
+ Terrasse

+ vollunterkellert

+ Sauna

+ Rollladen

+ Garage mit direktem Hauszugang und Freiplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Nordviertel von Recklinghausen. Die nahere Umgebung
ist gepragt von erstklassigen, freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern.

In einer ruhigen Sackgasse gelegen, bietet die Immobilie eine besonders friedvolle und
sichere Wohnatmosphare.

Der Freizeit- und Erholungswert dieser Region ist im Umkreis fast einmalig. Hier leben
Sie in der Natur und trotzdem nur wenige Minuten vom pulsierenden Stadtleben
entfernt.

Eine sehr gute Anbindung an das Autobahnnetz ist durch die Nahe zu den BAB A2
sowie A43 gegeben. Auch Busverbindungen in die Recklinghduser Innenstadt sowie
die umliegenden Stadte sind vorhanden. Fir Berufspendler aber auch Liebhaber
zentraler und gleichzeitig ruhiger Wohnlagen ist diese Immobilie optimal geeignet.




Objektnummer: 26212011 - 45657 Recklinghausen — Nordviertel

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361-94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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