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Recklinghausen

Freistehende Walmdachvilla im Grunen mit
groBBzugigem Grundstlck *Doppelgarage*

Objektnummer: 26212015

KAUFPREIS: 739.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 223.56 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1011 m?
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Auf einen Blick

26212015 739.000 EUR

ca. 223.56 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

2 ca. 75 m?

1988 Gaste-WC, Sauna,

Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 48.2 kWh/m?a
12.08.2036 A

Fernwarme 1988
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Ein erster Eindruck

Diese groBzigige und freistehende Villa aus dem Jahr 1988 bietet mit ca. 224 m?
Wohnflache auf einem ca. 1.011 m? groBen Grundsttick, ein auBergewohnliches
Zuhause mit viel Platz und besonderem Charme.

Bereits der groBzugige Eingangsbereich mit Galerie vermittelt ein besonderes
Raumgefihl. Durch elegante Flligeltiiren gelangt man in den lichtdurchfluteten Wohn-
und Esszimmer mit Kamin, der durch seinen mediterranen Stil eine warme und
gemutliche Atmosphare ausstrahilt.

Die angrenzende Klche bietet einen direkten Zugang zur groBzlgigen Terrasse und
verbindet den Innen- und AuBenbereich ideal miteinander.

Der parkahnliche Garten ist ein echtes Highlight. Neben der groBen Terrasse mit
Kaminecke, bietet das Grundstlick viel Platz fir Erholung und Freizeit.

Besonders auBergewdhnlich ist der Teich mit Bachlauf im Garten, der dem Grundstiick
eine idyllische Atmosphare verleiht. Ein Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer und ein groBzligiges Schlafzimmer
mit einem angrenzenden, begehbaren Ankleidezimmer. Ferner ein elegantes,
groBzligiges Bad ausgestattet mit einer freistehenden Badewanne, separater Dusche
und FuBbodenheizung, ein Ort zum Entspannen und Wohlfihlen.

Die Wohnraume im Obergeschoss verfligen Uber eine angenehme Deckenheizung und
dezentrale Wohnraumluftung mit Warmertckgewinnung, die fur eine gleichmaBige und
behagliche Warme sorgen. Eine Innenraumdammung mit Lehmputz erganzt das
Wohnkonzept und tragt zu einem angenehmen Raumklima bei.

Das Kellergeschoss bietet vielseitige Nutzflachen mit einem Party-, Tanz- und
Fitnessraum, einem Saunabereich, einem Gastezimmer sowie einem Duschbad. Die
Raume sind funktional angeordnet und bilden einen idealen Rickzugs- und
Wellnessbereich flir Bewohner und Gaste. Dank eines separaten Eingangs ist dieser
Bereich besonders praktisch und flexibel zuganglich. Zudem sorgen Tageslichtfenster
in allen Raumen fur eine angenehm helle und freundliche Atmosphare.

Eine groBzugige Doppelgarage vervollstandigt das attraktive Gesamtangebot.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Aus Grinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne




auf Anfrage.
Wir freuen uns auf ein personliches Gesprach.
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Ausstattung und Details

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ GroBzlgige Galerie

+ FlUgelttren zum Essbereich

+ Kamin

+ Klche mit Terrassenzugang

+ Terrasse mit Kaminecke

+ GroBzlgiger Garten mit Bachlauf
+ Gartenhaus

+ Teich

+ Gaste-WC

+ Elektrische Rollladen

+ Solaranlage mit Heizungsunterstitzung
+ Alarmanlage

+ Gegensprechanlage

+ Sauna

+ Doppelgarage

+ Schiefer-Walmdach
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in gefragter und familienfreundlicher Lage von
Recklinghausen-Konig-Ludwig, ruhig gelegen in einer verkehrsberuhigten SpielstraBe.
Die Infrastruktur ist hervorragend: Schulen, Arzte, Apotheken sowie vielfaltige
Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind bequem fuBlaufig erreichbar. Ein
Backer in direkter Nachbarschaft sorgt fir frische Brétchen am Morgen. Auch das
nahegelegene Hallen- und Freibad sowie eine grline Parkanlage laden zur
Freizeitgestaltung ein und sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Zudem profitiert der
Standort von einer optimalen Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Recklinghausen vereint den Charme einer historischen Kulturmetropole mit den
Vorzligen einer modernen Einkaufs- und Bildungsstadt im nordwestlichen Teil
Nordrhein-Westfalens. Die geschichtstrachtige Altstadt von Recklinghausen besticht
durch ihr gemitliches Ambiente, das imposante Rathaus, die bekannte Engelsburg und
die geschichtstrachtige Petruskirche.

Fur einen hohen Freizeitwert sorgen attraktive Ausflugsziele wie der Tierpark, das
Planetarium und die Halde Hoheward, die mit weitlaufigen Griinflachen und einem
atemberaubenden Ausblick begeistert. Dank der exzellenten Autobahnanbindung und
der schnellen Erreichbarkeit des Dusseldorfer Flughafens ist Recklinghausen auch ein
wirtschaftlich starker Standort, der besonders bei mittelstandischen Unternehmen sehr
beliebt ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361-94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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