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Objektnummer: 26213018 - 14109 Berlin — Wannsee

Auf einen Blick

26213018 2.495.000 EUR
ca. 26118 m? Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1998 2019
2 x Freiplatz
neuwertig
Massiv
ca. 155 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
185 kWh/m?a
03.02.2036
F
1998
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Die Immobilie

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* Kk ok ok

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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11 weitere Anbieter
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makler in Deutschland
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen Berlins, nur wenige Schritte vom Kleinen
Wannsee entfernt, prasentiert sich dieses stilvolle Landhaus auf einem weitlaufigen
Grundstiick von 1.370 m?,

Die ruhige, grine Umgebung, der groBzligige Garten und der Zugang zum See
verleihen der Immobilie eine besondere Wohnqualitdt und machen sie zu einem idealen
Zuhause flr Familien, die viel Platz und ein naturnahes Umfeld schatzen. Der
Seezugang steht den Anwohnern der umliegenden Nachbarschaft zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

Mit einer Wohnflache von ca. 261 m? auf zwei Ebenen sowie zusatzlichen Nutzflachen
bietet das Haus ein ausgesprochen groBziigiges Raumangebot. Insgesamt stehen
sieben Zimmer, drei Badezimmer sowie ein separates Gaste WC zur Verfligung. Die
durchdachte Aufteilung ermoglicht sowohl ein komfortables Familienleben als auch
individuelle Rickzugsbereiche, ein Homeoffice oder Gastezimmer.

Das Herzstlck des Hauses bildet der weitldufige Wohn- und Essbereich mit groBen
Fensterflachen und schonen Blickachsen in den Garten. Die angrenzende Kiiche fugt
sich harmonisch in den Wohnbereich ein und ist mit hochwertigen Markengeraten
ausgestattet. Von den Wohnraumen aus 6ffnen sich verschiedene Zugange zu den
groBzligigen Terrassenflachen und in den eingewachsenen Garten, wodurch Innen-
und AuBenbereich besonders in den Sommermonaten nahezu miteinander
verschmelzen.

Auch die weiteren Raume Uberzeugen durch ihre angenehmen Proportionen und
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. GroBzligige Schlafzimmer, drei komfortabel
ausgestattete Badezimmer und zusatzliche Raume fir Kinder, Gaste oder Arbeiten
schaffen ein Wohnkonzept, das sich flexibel an unterschiedliche Lebenssituationen
anpassen lasst.

Im Untergeschoss stehen weitere Nutzflachen zur Verfligung. Hier befinden sich eine
groBziligige Ankleide, ein Hauswirtschaftsraum, ein separater Wascheraum, der
Heizungsraum sowie ein Gastezimmer mit kleinem Bad. Damit bietet auch diese Ebene
zusatzliche Ruckzugsmadglichkeiten und zugleich reichlich Platz fur die praktischen
Anforderungen des Alltags.

Eine besondere Erganzung stellt das separate Gartenhaus dar. Hier befindet sich unter
anderem ein Fitnessbereich, der ein privates Training in unmittelbarer Nahe zum
Wohnhaus ermdglicht. Dartber hinaus bietet das Gartenhaus zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten und schafft einen weiteren eigenstandigen Bereich innerhalb
des Grundstticks.




Die Villa wurde im Jahr 2019 umfassend modernisiert und verbindet heute den
klassischen Charakter eines Wannseer Landhauses mit zeitgemaBem Wohnkomfort.
Der alte Baumbestand, die weitlaufigen Griinflachen und die geschiitzte Atmosphare
des Grundsticks unterstreichen den besonderen Charme dieser Immobilie.

Ein Zuhause fur Menschen, die groBzligiges Wohnen, Ruhe und Natur miteinander
verbinden mdchten und gleichzeitig die besondere Lebensqualitat der Wannseer
Seenlandschaft zu schatzen wissen.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss:

Eingangsbereich mit einladendem Entrée, Treppenaufgang zum Obergeschoss.
Hochwertiger ParkettfuBboden.

Flur mit ParkettfuBboden und modernen Einbauschranken.

GroBzlgiger Wohnbereich mit ParkettfuBboden und groBen Fensterfronten zum Garten
und zur Terrasse.

Separates Esszimmer, durch einen groBzigigen Durchgang mit Wohnzimmer und
Klche verbunden, mit Ausgang zur Sudterrasse.

Geraumige Klche mit hochwertigen Markengeraten.

Separates Gastezimmer mit ParkettfuBboden.

Gefliestes Badezimmer mit Badewanne.

Obergeschoss:

Schlafzimmer mit ParkettfuBboden und franzésischem Balkon.

Badezimmer mit Dusche, Doppelwaschbecken und WC.

Drei helle Zimmer mit ParkettfuBboden befinden sich ebenfalls im groBzligigen
Obergeschoss.

Separate Ankleide mit viel Stauraum.

Keller:

Aufwendig gestaltetes Ankleidezimmer mit zahlreichen Einbauschranken.
Gastezimmer mit kleinem Bad und Dusche.

Separater Wascheraum.

Hauswirtschaftsraum.

Heizungskeller (Olheizung)

Garten und AuBenbereich:

Weitlaufiges Gartengrundstuck.

Massives separates Gartenhaus mit Biro und

vollstandig eingerichtetem Fitnessstudio.

Moderne Sauna im Garten.

Zwei groBzugige Terrassen am Haus.

Carport fir zwei Fahrzeuge.

Privater Seezugang zur gemeinschaftlichen Nutzung der unmittelbaren Nachbarschaft.
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Alles zum Standort

Die Villa befindet sich in einer der exklusivsten und begehrtesten Wohnlagen Berlins -
unmittelbar am Kleinen Wannsee im traditionsreichen Ortsteil Berlin-Wannsee. Die
Umgebung wird von reprasentativen Villen, groBzlgigen Grundstlicken, alten
Baumalleen und einer einzigartigen Wasserlandschaft gepragt. Hier verbindet sich ein
naturnahes Wohngefiihl mit hochster Lebensqualitat und einer hervorragenden
Anbindung an die Berliner Innenstadt.

Der Kleine Wannsee und der GroBe Wannsee bieten vielfaltige Moglichkeiten fir
Wassersport, Segeln, Rudern, Stand-up-Paddling oder entspannte Spaziergange
entlang der Uferpromenaden. Zahlreiche Grunflachen, Walder und Parkanlagen
machen den Ortsteil zu einer der attraktivsten Wohngegenden der Hauptstadt.

Auch kulturell hat die Umgebung viel zu bieten. Die bekannte Liebermann-Villa, das
Haus der Wannsee-Konferenz, die Glienicker Brlicke, die Pfaueninsel sowie die zum
UNESCO-Welterbe gehdrenden Schldsser und Parkanlagen von Glienicke befinden
sich in unmittelbarer Nahe und verleihen dem Standort seinen besonderen Charakter.

Fur den taglichen Bedarf stehen im Zentrum von Wannsee diverse
Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie Banken zur
Verfligung. Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindergarten,
renommierten Schulen und internationalen Bildungseinrichtungen im Berliner
Sudwesten sowie im benachbarten Potsdam.

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Bushaltestelle Am Kleinen Wannsee
befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und wird von mehreren Buslinien
bedient.

Der Bahnhof Bahnhof Berlin-Wannsee ist in wenigen Minuten erreichbar. Von dort
bestehen Anschlisse an die S-Bahn-Linie S7 sowie mehrere Regionalbahnlinien mit
schnellen Verbindungen in die Berliner Innenstadt, zum Hauptbahnhof, nach Potsdam
und in das Umland. Erganzt wird das Angebot durch die Fahrverbindung F10 nach
Kladow, die eine besonders reizvolle Verbindung tUber den Wannsee bietet.

Mit dem Pkw gelangen Sie Uber die hahegelegene KonigstraBe sowie die Autobahn
AT15 in kurzer Zeit sowohl in die Berliner City-West als auch nach Potsdam und zum

Berliner Ring. Der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) ist ebenfalls gut erreichbar.

Besonderheiten der Wohnlage




Die Lage am Kleinen Wannsee zahlt seit Jahrzehnten zu den exklusivsten
Wohnadressen Berlins. GroBzlgige Villengrundstlicke, die unmittelbare Nahe zum
Wasser, eine auBergewdhnlich hohe Freizeit- und Erholungsqualitat sowie die ruhige,
griine Umgebung schaffen ein Wohnumfeld, das in dieser Form nur selten zu finden
ist. Trotz der idyllischen Atmosphare sind samtliche Einrichtungen des taglichen
Lebens sowie die Berliner Innenstadt schnell erreichbar — eine Kombination, die diese
Lage zu einer der gefragtesten Adressen der Hauptstadt macht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

