Ahnsen

Attraktive Kapitalanlage in Ahnsen — vollvermietetes,
saniertes Dreifamilienhaus

Objektnummer: 26216023

KAUFPREIS: 325.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 235 m2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 1002 m?
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Auf einen Blick

26216023
ca. 235 m?
Satteldach
10

6

3

1968

2 X Freiplatz, 1x
Garage

325.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2018

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 111 kWh/m?a
28.01.2031 D

Gas 1965
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Objektnummer: 26216023 - 31708 Ahnsen

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und vollvermietetes Dreifamilienhaus in Ahnsen mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 235 m? auf einem groBzligigen Grundstlick von ca.
1.000 m?. Das im Jahr 1968 errichtete Wohnhaus wurde im Jahr 2018 umfangreich
renoviert und saniert und bietet damit eine gute Kombination aus bestehender
Vermietung und zeitgemaBem Wohnkomfort.

Das Haus verflugt Uber insgesamt drei Wohneinheiten und ist derzeit vollstandig
vermietet. Damit bietet die Immobilie insbesondere fiir Kapitalanleger eine interessante
Maoglichkeit, eine bereits etablierte Wohnimmobilie mit laufenden Mieteinnahmen zu
erwerben. Die Aufteilung auf drei Wohneinheiten ermdéglicht zudem eine breite
Streuung der Vermietung.

Im Rahmen der umfangreichen Modernisierungs- und Sanierungsarbeiten im Jahr 2018
wurde unter anderem die Gasheizung erneuert. Auch die Bader wurden modernisiert
und prasentieren sich zeitgemaB. Ein barrierefreies Badezimmer bietet zusatzlichen
Komfort und macht das Objekt auch fliir Bewohner mit eingeschrankter Mobilitat
interessant. Die Fenster wurden teilweise im Jahr 2020 erneuert. Fur zusatzlichen
Wohnkomfort und einen guten Sonnenschutz sorgen die Uberwiegend elektrisch
betriebenen AuBenjalousien.

Die Wohnungen bieten insgesamt ca. 235 m? Wohnflache. Ein Balkon ergénzt das
Wohnangebot und schafft einen attraktiven privaten AuBenbereich. Zum Objekt
gehoren auBerdem eine Garage sowie weitere AuBenstellplatze, sodass ausreichend
Parkmoglichkeiten fir die Bewohner zur Verfligung stehen.

Besonders hervorzuheben ist das groBzlgige Grundstick mit einer Flache von ca.
1.000 m?. Es bietet ausreichend Platz fiir die Bewohner und stellt neben der
Wohnflache einen weiteren attraktiven Bestandteil der Immobilie dar.

Das Dreifamilienhaus verbindet damit mehrere flr Kapitalanleger interessante Aspekte:
eine bestehende Vollvermietung, drei separate Wohneinheiten, umfangreiche
Modernisierungen, eine erneuerte Gasheizung, teilweise erneuerte Fenster sowie
modernisierte Bader. Die vorhandene Garage und die zusatzlichen AuBenstellplatze
runden das Angebot ab.

Insgesamt handelt es sich um eine solide und gepflegte Mehrfamilienimmobilie mit ca.
235 m? Wohnflache auf einem groBziigigen Grundstlick von ca. 1.000 m?. Durch die
bereits erfolgten ModernisierungsmaBnahmen und die bestehende Vollvermietung
bietet das Objekt eine interessante Grundlage flr eine langfristig orientierte
Kapitalanlage.
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Ausstattung und Details

‘Vollvermietetes Dreifamilienhaus — attraktive Kapitalanlage mit laufenden
‘Mieteinnahmen

-Ca. 235 m? Gesamtwohnflache auf drei Wohneinheiten verteilt

-GroBziigiges Grundstiick mit ca. 1.000 m?

-Baujahr 1968, umfangreich 2018 renoviert und saniert

-Gasheizung 2018 erneuert

‘Teilweise erneuerte Fenster aus dem Jahr 2020

-Uberwiegend elektrische AuBenjalousien fiir zusatzlichen Komfort und -Sonnenschutz
‘Modernisierte Bader

-Barrierefreies Badezimmer vorhanden

-Balkon vorhanden

-Garage auf dem Grundstilick

-Zusatzliche AuBenstellplatze

-Gepflegter und zeitgemaBer Zustand

-Drei separate Wohneinheiten — gute Vermietbarkeit und Risikostreuung
-GroBzugige Grundstucksflache mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
I‘nteressante Immobilie fir Kapitalanleger mit bereits bestehender Vermietung
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Alles zum Standort

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Ahnsen nahe Blickeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmaoglichkeiten sowie Anbindungen flr Bus und
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe , Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2
sind schnell mit dem Auto erreicht.

Die Stadt Buckeburg im niedersachsischen Landkreis Schaumburg steht
gleichermaBen flr Historie und Moderne. Besuchern prasentiert sich vor Ort ein Bild
zahlreicher Bauten, die an den Beginn der Stadtgeschichte im Mittelalter erinnern.
Allem voran das Renaissanceschloss Blickeburg, das sich seit tiber 700 Jahren im
Familienbesitz der Grafen von Holstein-Schaumburg und spateren Flrsten zu
Schaumburg-Lippe befindet. Der dazugehorige Park sowie das Mausoleum gehdren zu
den bekanntesten Sehenswiurdigkeiten der Stadt und im Festsaal des Schlosses finden
regelmanig kulturelle Veranstaltungen statt.

Berihmt ist Buckeburg aber auch fir sein Hubschraubermuseum, die Firstliche
Hofreitschule sowie die Uber 400 Jahre Altstadt. Die Modernitat der Stadt zeigt sich
ebenfalls in vielen Facetten. Zum Beispiel in der Tatsache, dass sich hier ein
internationales Hubschrauber-Ausbildungszentrum befindet, das zu den
angesehensten in Europa zahlt.

Positiv hervorzuheben ist auch die breit aufgestellte Schulinfrastruktur, die samtliche
Systeme von Grundschule, tber Gymnasium bis hin zu renommierten Privatschulen
bietet. Dass die Lage nérdlich des Weserberglands im Ubergang zur Norddeutschen
Tiefebene auch noch landschaftlich auBerst reizvoll ist, rundet das gesamtheitliche
Angebot der Stadt Bluckeburg harmonisch ab.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen.Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 2810 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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