Celle — Stadtgebiet

Solides Haake Haus in Feldrandlage

Objektnummer: 26217030-1A

KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 695 m?
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Auf einen Blick

26217030-1A
ca. 130 m?
Satteldach

6

4

2

1975

1x Garage

289.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz
ca. 25 m?

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 194.9 kWh/m?a
F

19.08.2036

- 1975
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Haake - Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1975 prasentiert sich auf
einem groBzligigen Grundstiick von ca. 695 m? und bietet vielfaltige
Entfaltungsmadglichkeiten fir Familien oder Paare mit erhohtem Platzbedarf. Die Lage
am Wiesenrand schafft ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Grin in direkter
Nachbarschaft.

Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter vier Schlafzimmer und zwei Badezimmer, ist
diese Immobilie darauf ausgerichtet, individuellen Lebenskonzepten gerecht zu
werden. Die Raumaufteilung ermdglicht unterschiedliche Nutzungsmaglichkeiten und
schafft gleichzeitig Privatsphare und Komfort.

Das solide Haake Haus Uberzeugt durch eine nachhaltige Bauweise und steht fur
Qualitat und Werthaltigkeit. Die Haake Energetik zeigt sich unter anderem im
ausgeflihrten Modernisierungs- und EnergiemaBnahmen. Die im Erdgeschoss 2019
installierte 3-Fach Verglasung der Fenster inklusive Rollladen tragt zusatzlich zur
Energieeffizienz und zum Schallschutz bei. Das Haustirelement wurde ebenfalls im
Jahr 2021 ausgetauscht, was den Eingangsbereich optisch wie funktional aufwertet.

Ein weiterer bedeutender Aspekt ist die Modernisierung der Elektrik im Jahr 2016. Die
vorhandene Wallbox am Haus spricht gezielt E-Mobilisten an und steht fir
zukunftsorientiertes Wohnen.

Beheizt wird das Haus durch eine zentrale Olheizung, welche trotz ihres Alters effizient
und zuverlassig fir Warme sorgt.

Die Ausstattungsqualitat ist als normal zu bezeichnen. Das Gebaude befindet sich
zudem in einem gepflegten Zustand, da regelmaBige Modernisierungen und
Wartungen vorgenommen wurden.

Besonders hervorzuheben ist das Ausbaupotential des Dachgeschosses, das lhnen
zusatzliche Flachen und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnet. Vielleicht
realisieren Sie hier Arbeits-, Hobby- oder Gastebereich nach eigenem Bedarf.

Die Wiesenrandlage bietet eine naturnahe Lebensumgebung mit vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten des Gartens, sei es fir Freizeit, Erholung oder gartnerische
Aktivitaten.

Das Haus ist vollstandig fertiggestellt und kann nach Absprache bezogen werden. Es

ist bezugsfertig und bietet einen sofortigen Einzug ohne gréBere
ModernisierungsmaBnahmen. Die Kombination aus solider Bauweise, durchdachten




Modernisierungen und vorteilhafter Lage macht dieses Einfamilienhaus zu einer
interessanten Immobilie flir Menschen, die Wert auf Bestandigkeit und Funktionalitat
legen.

Bei Interesse stehen wir lhnen gerne fiir weitere Informationen zur Verfligung oder
vereinbaren einen individuellen Besichtigungstermin mit Ihnen. Entdecken Sie vor Ort
die vielfaltigen Moglichkeiten dieser Immobilie und ihre angenehme Wohnatmosphare
in direkter Wiesenrandlage.
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Alles zum Standort

Celle, insbesondere der Stadtteil Altencelle, mit der Postleitzahl 29227, besticht durch
seine ausgewogene Mischung aus stabiler suburbaner Wohnqualitat und einer
familienfreundlichen Infrastruktur. Der Stadtteil bietet mit rund 12.000 Einwohnern ein
harmonisches Umfeld, das durch eine niedrige Kriminalitatsrate und eine gut
ausgebaute Verkehrsanbindung Uiberzeugt. Pendler profitieren von der Nahe zu den
wirtschaftsstarken Zentren Hannover und Braunschweig, wahrend Familien die ruhige
und sichere Atmosphare schatzen, die hier geboten wird. Die vielfaltigen Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen unterstreichen die hohe Lebensqualitdt und machen Celle
Zu einem attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf eine ausgewogene Work-Life-
Balance legen.

Der Postleitzahlenbereich 29227, der du. a. den Stadtteil Altencelle umfasst, zeichnet
sich durch seine familienorientierte Wohnstruktur aus. Hier dominieren
Einfamilienhauser mit groBzlgigen Garten und Stellplatzen, die Raum fir gemeinsames
Leben und Spielen bieten. Die Nachbarschaft ist gepragt von einer freundlichen
Gemeinschaft und einer altersmaBig ausgewogenen Bevolkerung, die besonders
Familien mit Kindern anspricht. Die Sicherheit in diesem Gebiet ist herausragend, was
Eltern ein beruhigendes Gefuhl gibt. Kurze Wege zu Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmaoglichkeiten erleichtern den Alltag und schaffen Freiraume flir gemeinsame
Freizeitaktivitdten. Die gute Anbindung an Buslinien und Bahnverbindungen, etwa mit
dem S-Bahnanschluss in Altencelle, ermdglicht zudem eine stressfreie Mobilitat.

Fur Familien bietet die Umgebung eine Vielzahl an erstklassigen Einrichtungen:
Kindergarten wie der Waldorfkindergarten und die Knirpskiste sind in etwa 15 Minuten
zu FuB erreichbar und schaffen eine liebevolle Betreuung fiir die Kleinsten.
Grundschulen wie die Grundschule Altencelle liegen ebenfalls nur rund 16 Minuten zu
FuB entfernt, wahrend weiterfiihrende Schulen wie die Oberschule Westercelle in etwa
28 Minuten erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist mit Hausarztpraxen und
Apotheken, beispielsweise der Lindenapotheke in 16 Minuten FuBweg, hervorragend
gewahrleistet. Fur die Freizeitgestaltung laden das nahegelegene Sportheim Altencelle
sowie zahlreiche Cafés und Restaurants, wie das Burgwall Café in nur 6 Minuten zu
FuB, zu entspannten Stunden ein. Einkaufsmdglichkeiten wie Lidl und ALDI Nord sind
bequem in etwa 11 bis 12 Minuten zu FuB erreichbar, was den taglichen Bedarf
unkompliziert abdeckt. Die Nahe zum S-Bahnhof Altencelle, der in rund 7 Minuten zu
FuB erreichbar ist, rundet die hervorragende Anbindung ab und erleichtert Familien die
Verbindung zu umliegenden Stadten.

Diese Lage in Celle 29227 vereint Sicherheit, Komfort und eine lebendige

Gemeinschaft — ideale Voraussetzungen fir Familien, die ein behltetes Zuhause mit
vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangeboten suchen. Hier finden Eltern und Kinder den




Raum, um gemeinsam zu wachsen und das Leben in einer harmonischen und
zukunftsorientierten Umgebung zu genieBen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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