Celle

Mehr Platz als gedacht — Raumwunder Reihenendhaus
mit sonnigem AufBenbereich

Objektnummer: 26217034-1

KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 250 m?
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Auf einen Blick

26217034-1 239.000 EUR
ca. 100 m? Reihenendhaus
Satteldach Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2022
1968
2 x Freiplatz heuwertig
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Einbaukuche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 195.9 kWh/m?a
F
10.07.2036
1964
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

°

* Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wieen kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirk h eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und ex ive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

n-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

l VON POLL
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Grundrisse
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Achtung! UnmaRstébliche Angaben!
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Obergeschoss

Schlafen

Dusche

Achtung! UnmaBstéabliche Angaben!
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Erdgeschoss

Achtung unmaBstébliche Angaben
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lnrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte und umfassend modernisierte
Reihenendhaus aus dem Jahr 1968 Uiberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 100 m?,
einer durchdachten Raumaufteilung Uber drei Wohnebenen sowie einem schdonen
Garten mit sonniger Stid-Terrasse. Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 250 m?
groBen Erbpachtgrundstiick. Der Erbbauzins betragt derzeit lediglich 474 € pro Jahr.
Das Haus bietet ausreichend Platz fiir Paare, Familien oder alle, die Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach verbinden mochten.

Bereits beim Betreten des Hauses erwartet Sie eine freundliche Atmosphare. Der helle
Wohn- und Essbereich mit groBen Fensterflachen bildet das Herzstlick des
Erdgeschosses und eroffnet einen direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten.
Die moderne Kiiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet ideale
Voraussetzungen fir den Familienalltag.

Im Obergeschoss befinden sich ein groBzigiges Schlafzimmer mit Zugang zum
Balkon, ein weiteres Zimmer sowie ein modernisiertes Badezimmer mit Badewanne und
separater Dusche. Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert das Raumangebot um
zwei flexibel nutzbare Raume und ein zusatzliches WC - ideal als Homeoffice, Gaste-
oder Hobbybereich.

Auch das Kellergeschoss bietet viel Platz fiir Vorrate, Hauswirtschaft und zusatzliche
Abstellmoglichkeiten. Der gepflegte Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder
geselligen Beisammensein im Freien ein.

Im Zuge einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2022 prasentiert sich die
Immobilie heute in einem zeitgemaBen und auBerst gepflegten Zustand. Das Haus ist
kurzfristig verfligbar und bietet beste Voraussetzungen fir einen unkomplizierten
Einzug.
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Ausstattung und Details

Ausstattung

- Umfassend modernisiert (2021)

- Gas-Brennwertheizung (2021)

- Wasser- und Rohrleitungen erneuert

- Komplette Elektroinstallation erneuert

- Wallbox vorhanden

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Aluminium - AuBenjalousien
- 160 mm Zwischensparrenddmmung

- Modernes Badezimmer mit Eckbadewanne und nahezu bodengleicher Dusche
- Zwei modernisierte Gaste-WCs

- Moderne Einbaukliche

- Erneuerte Haus- und Innentiren

- Fliesen- und Laminatbdden

- Vollkeller, teilweise beheizt

- Terrasse

- Zwei Stellplatze
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Alles zum Standort

Celle, die charmante Kreisstadt in Niedersachsen, besticht durch ihre ausgewogene
mittelgroBe Struktur und eine lebendige Gemeinschaft von rund 71.000 Einwohnern.
Die Stadt verbindet auf harmonische Weise Tradition und Moderne, was sich in einer
stabilen Infrastruktur mit hervorragender Anbindung an die Metropolregion Hannover
widerspiegelt. Familien profitieren hier von einer sicheren und gepflegten Umgebung,
die durch ein solides Bildungsangebot, medizinische Versorgung und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten gepragt ist. Die verkehrsgiinstige Lage mit Regionalbahn,
Buslinien und BundesstraBen erleichtert den Alltag und schafft ideale Voraussetzungen
fur Berufspendler und Familien gleichermaBen.

Das Wohnumfeld in 29229 zeichnet sich durch eine besonders familienfreundliche
Atmosphare aus, die Ruhe und Geborgenheit mit einer lebendigen Nachbarschaft
verbindet. Hier finden Kinder sichere Spielplatze und groBziigige Grunflachen, die zum
gemeinsamen Spielen und Entdecken einladen. Die Nahe zu Schulen und Kindergarten
schafft kurze Wege fir die Jungsten, wahrend Eltern die Balance zwischen urbanem
Komfort und naturnahem Wohnen genieBen konnen.

In unmittelbarer Nahe laden erstklassige Bildungseinrichtungen wie die Grundschule
GroB Hehlen, die nur etwa funf Minuten zu FuB entfernt liegt, sowie weiterfihrende
Schulen und Kindergarten zu einer umfassenden Férderung der Kinder ein. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Arzten, Zahnarzten und Apotheken in nur
wenigen Gehminuten gewahrleistet — die nachste Arztpraxis erreichen Sie bereits nach
zwei Minuten zu FuB. Fur die ganze Familie bieten zahlreiche Parks und Spielplatze,
wie der nahegelegene Park in sieben Minuten FuBweg, erholsame Stunden an der
frischen Luft. Einkaufsmdoglichkeiten wie der PENNY-Markt und das famila
Einkaufszentrum sind ebenfalls bequem in wenigen Minuten erreichbar. Erganzt wird
das Angebot durch vielfaltige Gastronomiebetriebe, die zum entspannten Verweilen
und gemeinsamen GenieBen einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist durch nahegelegene Bushaltestellen in drei bis flinf Minuten FuBweg optimal
gewabhrleistet, was die Mobilitat der gesamten Familie unterstitzt.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, lebenswerte und gut vernetzte Umgebung
legen, bietet dieser Standort in Celle eine ideale Grundlage fir ein harmonisches und
erfllltes Zusammenleben — hier wachst Ihre Familie in einem Umfeld, das
Geborgenheit, Bildung und Freizeitqualitat auf hochstem Niveau vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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