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Auf einen Blick

26217045 289.000 EUR

ca. 135 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Massiv

1966 Terrasse, Garten/-

1x Garage mitbenutzung,

Einbaukliche




Objektnummer: 26217045 - 29227 Celle

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
o] 311.3 kWh/m?a
H
15.09.2036
1965
Elektro
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Die Immobilie

exklusiv und
professionell.

°

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und ex ive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

n-poll.com
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Vorgemerkte Suchkunden
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neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus den Sechzigerjahren verbindet den Charme seiner
Entstehungszeit mit einem groBzlgigen Platzangebot. Hinter der zurlickhaltenden
Fassade stehen auf rund 135 m? Wohnflache insgesamt sechs Zimmer zur Verfligung,
die vielfaltige Moglichkeiten fir gemeinsames Wohnen und personliche
Rickzugsbereiche bieten. Flinf Schlafzimmer verteilen sich harmonisch Uber die
verschiedenen Etagen und lassen sich flexibel nutzen — beispielsweise als Schlaf-,
Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das Erdgeschoss empfangt mit einem groBziigigen Wohnbereich, der durch den
natdrlichen Lichteinfall eine angenehme Wohnatmosphare erhalt. Fiir wohlige Warme
sorgt die Zentralheizung, erganzt durch eine FuBbodenheizung im Badezimmer des
Erdgeschosses, die insbesondere an kihleren Tagen zusatzlichen Komfort bietet.

Die Kiiche grenzt offen an den Wohnbereich und erméglicht den Blick hinaus in den
Garten. Uber die Terrassentiir gelangt man direkt auf die iberdachte Terrasse, die
sowohl an milden Frihlingstagen als auch an langen Sommerabenden einen
geschitzten Platz im Freien bietet. Daran schlieBt sich der Garten an, der vielfaltige
Maoglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung erdffnet. Ein Brunnen ist
ebenfalls vorhanden, wahrend ein Rasenmahroboter die regelmaBige Pflege der
Grunflache unterstitzt. Ob Krauterbeet, Apfelbaum oder ein gemiitlicher Platz zum
Entspannen — das Grundstlick bietet ausreichend Raum fur unterschiedliche
Vorstellungen. Die direkt am Haus gelegene Garage bietet zudem Platz fiir das Auto
und Fahrrader.

Im Obergeschoss befindet sich ein zweites Badezimmer, das insbesondere bei
mehreren im Haushalt lebenden Personen fir zusatzlichen Komfort sorgt. Die hier
gelegenen Schlafzimmer bieten angenehme Rickzugsmadglichkeiten und kdnnen je
nach personlichem Bedarf unterschiedlich genutzt werden. Teilweise ertffnet sich
dabei ein Blick ins Grline, wahrend die Raumaufteilung zugleich ausreichend
Privatsphare schafft.

Das rund 593 m? groBe Grundstiick bietet eine ausgewogene Kombination aus Platz
und Ubersichtlichkeit. Das Haus selbst ist sichtbar von seiner bisherigen Nutzung und
seiner Entstehungszeit gepragt und bewahrt dabei einen authentischen Charakter.
Besonders die Verbindung zwischen Wohnbereich, Uberdachter groBe Terrasse und
Garten schafft einen flieBenden Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich.

Insgesamt bietet die Immobilie ein groBzligiges Raumangebot mit vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten und einer durchdachten Aufteilung. Ein Haus mit




gewachsenem Charakter, das ausreichend Raum bietet, um es nach den eigenen
Vorstellungen zu gestalten und weiterzuentwickeln.
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Ausstattung und Details

FuBbodenheizung (Badezimmer Erdgeschoss)
Brunnen flr Gartenbewasserung
Rasenmahroboter

Uberdachte groBe Terrasse

Garage
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Alles zum Standort

Celle besticht als charmante Stadt mit einer ausgewogenen Verbindung aus Tradition
und modernem Lebenskomfort. Eine stabile wirtschaftliche Struktur und eine
verlassliche Infrastruktur schaffen ein angenehmes Wohnumfeld, das insbesondere
Familien eine hohe Lebensqualitat bietet. Durch die Nahe zu Hannover und weiteren
regionalen Zentren ist Celle gut angebunden, wahrend sich die Immobilienpreise
weiterhin in einem moderaten und familienfreundlichen Segment bewegen. Erganzt
wird die hohe Wohnqualitat durch eine ruhige Atmosphare sowie ein vielfaltiges
Angebot an Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen, die den Alltag komfortabel
gestalten.

Im Stadtteil Westercelle erwartet Familien ein angenehmes Wohnumfeld. Eine
gewachsene Nachbarschaft, ruhige StraBen und die Nahe zu Griinflachen schaffen
gute Voraussetzungen fir Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien. Gleichzeitig
erleichtert die solide Infrastruktur die Organisation des taglichen Lebens und tragt zu
einem ausgewogenen Wohnumfeld bei.

Auch das Angebot an Bildungseinrichtungen ist in Westercelle gut auf die Bedurfnisse
von Familien abgestimmt. Die Grundschule Bruchhagen ist in etwa zwei Minuten zu
FuB erreichbar. Mehrere Kindergarten befinden sich ebenfalls in unmittelbarer
Umgebung, darunter die Kita An der Christuskirche, die nur rund vier Gehminuten
entfernt liegt. Weiterfliihrende Schulen wie die Oberschule Westercelle sind in etwa
neun Minuten zu FuB erreichbar. Die kurzen Wege erleichtern den Familienalltag und
ermdglichen eine gute Erreichbarkeit der verschiedenen Bildungseinrichtungen.

Auch die medizinische Versorgung ist gut aufgestellt. Kinder- und Jugendarztpraxen
sowie Zahnarzte sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Apotheken und weitere
Facharzte befinden sich ebenfalls in angenehmer Nahe, sodass wichtige Einrichtungen
des taglichen Bedarfs schnell erreichbar sind.

Auch die Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung wurden durch ein neu errichtetes
Einkaufszentrum erweitert, das vom Haus aus fuBlaufig erreichbar ist. Damit stehen
weitere Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe zur
Verfligung.

Fur die Freizeitgestaltung stehen verschiedene Sportmdglichkeiten und Grinflachen
zur Verfligung. Sporthallen und Parks, wie der Weihnachtsbaum Westercelle, sind in
etwa neun Minuten zu FuB erreichbar und bieten Moglichkeiten fiir Bewegung und
Erholung im Freien. Darliber hinaus befinden sich ein Freibad sowie weitere
Sportanlagen in der Nahe des Hauses und erganzen das Freizeitangebot. Erganzt wird
das Umfeld durch eine vielfaltige Auswahl an Cafés und familienfreundlichen




Restaurants, die Gelegenheit flir gemeinsame und entspannte Stunden bieten.

Eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr rundet die Lage ab. Mehrere
Bushaltestellen befinden sich lediglich zwei bis drei Gehminuten entfernt und
ermoglichen eine unkomplizierte Mobilitat innerhalb Celles sowie eine gute Anbindung
an weitere Ziele.

Westercelle verbindet damit ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld mit kurzen
Wegen, einer gut ausgebauten Infrastruktur und vielfaltigen Moglichkeiten fur den
Alltag und die Freizeit. Insbesondere fur Familien bietet der Stadtteil gute
Voraussetzungen, um Wohnen, Bildung, Versorgung und Erholung miteinander zu
verbinden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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