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Eldingen

Grof3zugiges Anwesen mit zwei Wohnhausern — viel
Raum fur individuelle Ideen

Objektnummer: 26217048
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KAUFPREIS: 444.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 493 m? « ZIMMER: 18 « GRUNDSTUCK: 3294 m?2
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Auf einen Blick

26217048

ca. 493 m?
Walmdach
18

9

5

1921

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

444,000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
132.9 kWh/m?a
04.08.2034 E
2001
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzigige Anwesen verbindet den Charakter vergangener Jahrzehnte mit
modernen Elementen. Es handelt sich um ein Grundstlck von Uber 3.200
Quadratmetern, auf dem sich zwei eigenstandige Wohnhduser befinden. Das
Hauptgebaude ist ein groBes Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1921 und wurde 1991 um
einen groBzlgigen Anbau erweitert. Das Gastehaus wurde im Jahr 2001 errichtet und
bietet zeitgemaBen Wohnkomfort sowie ein groBziigiges Raumangebot. Fir beide
Gebaude liegen separate Energieausweise vor. Auch ein Glaserfaseranschluss ist
vorhanden.

Ein besonderer Bestandteil des Hauptgebaudes ist der Kachelofen, der in den kiihlen
Monaten flir angenehme Warme sorgt und zu einer gemutlichen Atmosphare im
Wohnbereich beitragt. Insgesamt neun Schlafzimmer bieten ausreichend Platz und
ermdglichen sowohl gemeinsames Wohnen als auch private Riickzugsmaglichkeiten.
Finf Bader sorgen auch bei einer groBeren Anzahl an Bewohnern oder Gasten fur
einen komfortablen und unkomplizierten Alltag. Mit einer Wohnflache von fast 500
Quadratmetern steht insgesamt viel Platz fur gemeinsames Wohnen, persdnliche
Interessen und individuelle Rickzugsbereiche zur Verfigung.

Vom Wohnbereich gelangt man direkt auf die Uberdachte Terrasse. Dadurch bleibt der
AuBenbereich auch bei wechselhaftem Wetter gut nutzbar und der Garten unmittelbar
mit dem Wohnbereich verbunden. Die weitlaufige Griinflache, der Brunnen mit seinen
Zapfstellen und das groBzligige Grundstlick pragen den AuBenbereich. Im Sommer
bietet die Terrasse viel Platz fur lange Abende im Freien, wahrend die Sauna in den
kihleren Monaten eine zusatzliche Moglichkeit zur Entspannung bietet.

Das Gastehaus ist eigenstandig nutzbar und gleichzeitig fester Bestandteil des
gesamten Anwesens. Es bietet zusatzliche Riickzugsmadglichkeiten und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten flir Besucher, Freunde oder individuelle Wohnideen. Die
vorhandene Doppelgarage bietet Platz fir Fahrzeuge, wahrend das separate
Werkstattgebaude zusatzliche Mdglichkeiten flr Projekte, Hobbys oder handwerkliche
Tatigkeiten schafft.

Das gesamte Anwesen vermittelt eine Uber viele Jahre gewachsene und personliche
Atmosphare. Familienfeste, ruhige Nachmittage, gemeinsame Zeit im Garten oder
kreative Stunden in der Werkstatt finden hier gleichermaBen ihren Platz. Die
Kombination aus groBzligigen Wohnflachen, zwei eigenstandigen Hausern und dem
weitldufigen Grundstlick schafft vielfaltige Moglichkeiten fir den Alltag und besondere
Anlasse. Gleichzeitig bietet das Grundstlck ausreichend Raum, um neue Ideen
umzusetzen und Bestehendes zu erhalten. Ein Anwesen mit viel Platz, Geschichte und
zahlreichen Moglichkeiten fir die zukiinftige Nutzung.




Zweifamilienhaus

Art des Energieausweises: Bedarfsausweis
Endenergiewert: 245,5 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Wesentlicher Energietrager: Erdgas
Baujahr laut Ausweis: 1921, Umbau 1991

Gastehaus

Art des Energieausweises: Bedarfsausweis

Endenergiewert: 132,9 kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse: E

Wesentlicher Energietrager: Gaszentralheizung vom Nebenhaus
Baujahr laut Ausweis: 2001
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Ausstattung und Details

- Doppelgarage

- Separates Werkstattgebaude

- Sauna

- Kachelofen

- Uberdachte Terrasse

- Brunnen mit mehreren Zapfstellen
- Glasfaseranschluss
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Eldingen liegt im ostlichen Landkreis Celle und zeichnet sich durch ihren
landlichen Charakter, eine gewachsene Ortsstruktur und eine naturnahe Umgebung
aus. Abseits der groBeren Stadte bietet der Ort ein ruhiges Wohnumfeld mit viel Raum
fUr Erholung und einer guten Einbindung in die umliegende Region.

Das Ortsbild ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, traditionellen Gebauden und
einer aufgelockerten Bebauung. Die umliegenden Wiesen, Felder und Waldflachen
unterstreichen den dorflichen Charakter und bieten vielfaltige Moglichkeiten fir
Spaziergange, Radtouren und Aktivitaten im Freien.

Besonders fur Familien bietet Eldingen eine gut aufgestellte ortliche Infrastruktur. Eine
Grundschule, ein Kindergarten sowie eine Kinderkrippe befinden sich direkt im Ort und
ermdoglichen kurze Wege im Familienalltag. Auch das Jugendzentrum,
Spielmaoglichkeiten und 6rtliche Sportangebote tragen zu einem abwechslungsreichen
Freizeitangebot bei.

Die Nahversorgung ist durch einen groBzigigen EDEKA-Markt, eine Backerei und eine
Fleischerei gewahrleistet. Darliber hinaus befindet sich eine Zahnarztpraxis im Ort.
Erganzt wird das Angebot durch gastronomische Einrichtungen und regionale Anbieter.
Weitere Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung sowie weiterfihrende
Schulen sind insbesondere in Lachendorf und Celle zu finden.

Bushaltestellen im Ortskern und im Bereich der Grundschule bieten Anschluss an den
dffentlichen Personennahverkehr. Uber das regionale StraBennetz ist Eldingen mit den
umliegenden Gemeinden und der Kreisstadt Celle verbunden.

Eldingen vereint die Vorzlge eines ruhigen, naturnahen Wohnumfeldes mit einer fir
den landlichen Raum vielseitigen Infrastruktur. Die Kombination aus kurzen Wegen,
familienfreundlichen Einrichtungen und einer gewachsenen Dorfgemeinschaft macht
den Ort zu einem attraktiven Wohnstandort im Landkreis Celle.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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