Rheda-Wiedenbrick — Rheda

Ein Zuhause zum Wohlfuhlen - gro3zugiger Bungalow
mit schonem Garten und viel Lebensqualitat

Objektnummer: 26220007a

KAUFPREIS: 439.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.162.7 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 898 m?
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Auf einen Blick

26220007a
ca.162.7 m?
Walmdach
4

2

1

1968

1x Garage

439.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2022
modernisiert

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 234.9 kWh/m?a
G
04.08.2035
1967
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird lhnen prasentiert von:
Alexander Klimitz & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 21199 90

Ein Zuhause zum Wohlflihlen - groBzligiger Bungalow mit schonem Garten und viel
Lebensqualitat

In angenehm ruhiger Wohnlage erwartet Sie ein Bungalow, der das Wohnen auf einer
Ebene mit einem Geflihl von Geborgenheit und GroBzligigkeit verbindet. Auf einem ca.
898 m? groBen Grundstlick gelegen, bietet diese Immobilie aus dem Baujahr 1968 rund
163 m?* Wohnfldche flir Menschen, die sich ein Zuhause wiinschen, in dem das Leben
etwas entspannter wird. Helle Rdume, kurze Wege und eine durchdachte Aufteilung
schaffen ein Wohnumfeld, das sowohl heute als auch in vielen Jahren noch Uberzeugt.
Die im Jahr 2022 modernisierte Immobilie verbindet dabei den Charme eines
gewachsenen Wohngebiets mit zeitgemaBem Wohnkomfort und bietet den idealen
Rahmen flr Paare, kleine Familien oder alle, die schon jetzt Wert auf ein komfortables
und zukunftsorientiertes Wohnen legen.

Die Wohnraume verteilen sich harmonisch auf einer Ebene und schaffen eine
Atmosphare, in der man sich schnell zuhause fuhlt. Mittelpunkt des Hauses ist der
groBzligige Wohn-Essbereich. GroBe Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und
schaffen einen flieBenden Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich. Hier ist Platz
flir gemeinsame Mahlzeiten, gemitliche Abende mit Familie und Freunden oder
einfach fur die kleinen Momente, die ein Zuhause besonders machen. Der direkte
Zugang zur Terrasse und in den Garten sorgt dafir, dass die Natur immer ein Stlick
weit Teil des Wohnens bleibt.

Die separate Kiiche verfligt Uber einen gemitlichen Essplatz und bietet ausreichend
Raum flr den Alltag. Ob das Frihstlick am Morgen, das gemeinsame Kochen am
Abend oder die Tasse Kaffee zwischendurch - dieser Bereich ist praktisch und
wohnlich zugleich.

Neben dem Elternschlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, das sich
flexibel an die individuellen Bedurfnisse anpassen lasst. Ob Kinderzimmer, Homeoffice,
Gastebereich oder eine Kombination aus mehreren Nutzungsmaglichkeiten - hier
entstehen Freirdaume fir die eigenen Wohnideen. Das Tageslichtbad mit Badewanne
und Dusche sowie das separate Gaste-WC erganzen die durchdachte Raumaufteilung.

Ein besonderer Pluspunkt dieser Immobilie ist der liebevoll angelegte Garten. Die
groBzligige Grundstiicksflache bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern




und schafft eine angenehme Distanz zum Alltag. Die Terrasse wird in den warmen
Monaten schnell zum zweiten Wohnzimmer und ladt dazu ein, die Sonnenstunden im
Freien zu genieBen. Der gewachsene Baumbestand sorgt dabei fiir eine schéne
Atmosphare und ein hohes MaB an Privatsphare.

Auch der Vollkeller Gberzeugt mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Drei
Kellerraume, ein Heizungsraum sowie ein separater Wasch- und Trockenkeller bieten
reichlich Platz flr Vorrate, Hobbys, Werkstatt oder zusatzliche Abstellflachen. Hier
findet alles seinen Platz, was man nicht taglich bendétigt und dennoch griffbereit haben
mochte.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage sowie einen weiteren
Stellplatz auf dem Grundstlick. Die im Jahr 2018 erneuerte Fensterverglasung im
Erdgeschoss und der 2024 erneuerte Brenner der Zentralheizung unterstreichen den
gepflegten Zustand der Immobilie.

Ein Haus flr Menschen, die Ruhe, Komfort und ein schones Wohnumfeld schatzen -
mit Platz zum Leben, GenieBen und Ankommen.

Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen. Bitte senden Sie Ihre Anfrage mit
vollstandigen Kontaktdaten und Telefonnummer. Besichtigungen erfolgen nach Vorlage
einer Finanzierungsbestatigung.
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Ausstattung und Details

Kurz und kompakt

Ein Zuhause zum Ankommen - modernisiert, ebenerdig und mit Garten
e Bungalow in ruhiger Wohnlage

o Grundstlick ca. 898 m?

» Wohnflache ca. 163 m?

o Terrasse ca. 40 m?

» Massivbauweise

e Betondecken

« Glasfaseranschluss bereits vorhanden

e Zentralheizung von 1991, Erneuerung des Brenners 2024

e 4 Zimmer gesamt

e Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

o Gaste-WC mit Tageslicht

» Einbaukiiche mit E-Geraten

» groBer Garten mit sonnigem Terrassenbereich & elektrischer Markise
» hoher Baumbestand sorgt fur Ihre Privatsphare

o 3 Kellerraume

e 1 Garage

» weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick

AUFTEILUNG:

ERDGESCHOSS

» Heller Dielenbereich

o Gaste-WC

» Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

e 1 Elternschlafzimmer

« 1 Kinderzimmer oder Homeoffice oder Gastebereich

e groBer Wohn-Essbereich mit Zugang zur Terasse und in den Garten
 Kliche mit Essplatz

o Abstellraum

e TUr zum hinteren Teil des Gartens

KELLERGESCHOSS

o 3 Kellerraume

e Heizungskeller/Technik

e Wasch- und Trockenkeller

Sollten Sie bei dem Punkt Finanzierung noch Unterstlitzung bendtigen, stellen wir
gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfliigung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
Eine originale Wohnflachenberechnung von 1968 liegt nicht vor.
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Alles zum Standort

Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke Wirtschaft
pragen die Stadt.

Das Zentrum von Wiedenbriick mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermérkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, Restaurants, die
Volkshochschule, Stadtblicherei sowie Hallen- und Schwimmbad, befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen.

Alle erforderlichen Grund- und weiterfiihrenden Schulen sind vorhanden.

Der Kreis Gutersloh und besonders Rheda-Wiedenbriick sind starke Regionen mit
hoher Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschaft.

Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im Westen
und in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-Wiedenbrlck liegt
an der Bahnstrecke Hamm - Bielefeld, sodass auch die Anbindung an das
Schienenverkehrsnetz gewahrleistet ist.

Den Flughafen in Paderborn erreichten Sie in weniger als einer Stunde.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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