Halle (Westf.)

Wo kleine FuBe gro3 werden: Ihr neues Zuhause mit
Garten & Garage im Zentrum von Halle (Westf.)

Objektnummer: 26220060
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KAUFPREIS: 325.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 94.04 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 211 m?
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Auf einen Blick

26220060
ca. 94.04 m?
Satteldach

4

3

1

2002

1x Garage

325.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 82.3 kWh/m?a
11.09.2036 C

Gas 2002
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Ein erster Eindruck

Ihre Ansprechpartner vor Ort
Philipp Schremmer & Jan-Phillip Adam
Tel.: 05201-1588 020

Wo kleine FuBe groB werden: Ihr neues Zuhause mit Garten & Garage im Zentrum von
Halle (Westf.)

Ein Zuhause muss nicht riesig sein, um Raum flir das ganz groBe Gliick zu bieten!
Dieses liebevoll gepflegte Reihenendhaus aus dem Jahr 2002 beweist eindrucksvoll,
wie durchdacht und behaglich ca. 94 m? Wohnflache wirken kdnnen. In ruhiger,
kinderfreundlicher und zentrumsnaher Lage von Halle (Westf.) schlagen
Familienherzen hoher: Hier spielen Kinder behiitet auf dem eigenen ca. 211 m? groBen
Grundstiick, wahrend Sie die Nahe zum Zentrum genieBen.

Erdgeschoss: Das Herzstick fir gemeinsame Familienmomente

Beim Betreten der hellen Diele mit Garderobe und Gaste-WC splren Sie die einladende
Atmosphare. Den Mittelpunkt bildet die gemdtliche, offen gestaltete Kliche inklusive
Einbauktche: perfekt flir das gemeinsame Fruhstlck. Gleich nebenan ladt der
lichtdurchflutete Wohn-Essbereich mit edlem Parkett zu entspannten Stunden ein. Die
sonnige Terrasse und der Garten werden im Sommer zum verlangerten Wohnzimmer
fUr Grillfeste, Kinderlachen und lauschige Abende.

Dachgeschoss: 3 gemutliche Zimmer, unendlich viele Moglichkeiten

Ein echtes Raumwunder! Das Dachgeschoss begeistert mit luftigem Raumkonzept inkl.
sichtbaren Holzbalken und mit drei zwar kompakten, aber hervorragend geschnittenen
Zimmern auf einer Etage. Ob Elternschlafzimmer, kunterbuntes Kinderzimmer oder
Homeoffice - hier findet jeder seinen Lieblingsort. Das helle Familienbad mit
Tageslicht, zwei Waschbecken, Badewanne und separater Dusche lasst selbst am
turbulenten Schultagmorgen keine Hektik aufkommen.

Vollkeller, Dachboden & Komfort fur den Alltag

Der Vollkeller bietet neben dem Waschraum zwei weitere Rdume mit teilweise
Heizkorper fiir Hobbys oder Vorrate. Zusatzliche Abstellflache halt der Spitzboden
bereit, wo auch die verlassliche Gas-Zentralheizung untergebracht ist. Dank
modernem Glasfaseranschluss sind Sie bestens fiir Homeoffice geristet. Eine eigene
Garage sowie ein Stellplatz auf der Einfahrt runden dieses rundum gelungene Angebot
ab.




Das Objekt befindet sich in einer ruhigen SpielstraBe am Ende eines Wendehammers.
Offentliche Spielplatze sind fuBlaufig erreichbar.

Kann dieses bezaubernde Reihenendhaus der Ort sein, an dem lhre eigene
Familiengeschichte beginnt? Wir freuen uns auf Sie!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Telefonnummer bearbeiten. Eine Besichtigung erfolgt ausschlieBlich mit
Finanzierungsbestatigung; bei Bedarf stellen wir gerne den Kontakt zu unseren VON
POLL FINANCE-Kollegen her.
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Ausstattung und Details

Fur Sie zusammengestellt: ALLES AUF EINEN BLICK

Wohnen im Zentrum von Halle (Westf.) mit 4 Zimmern auf ca. 90 m?

e Baujahr 2002

o Grundstlcksflache ca. 211 m?

« ca. 94 m?* Wohnflache

e insgesamt 4 Zimmer

e Garage mit Zugang in den Garten

 Glasfaser

o Wallbox

ERDGESCHOSS

 Diele mit Garderobenbereich

 groBzugiger und offener Klichenbereich

* helles Wohn-Esszimmer mit Zugang zur Terrasse

o Gaste-WC mit Tageslicht

DACHGESCHOSS

e drei variabel nutzbare Zimmer im Dachgeschoss

o modernes Tageslichtbad mit zwei Waschbecken, Badewanne und Dusche
KELLERGESCHOSS

o Waschkeller

o 2 zusatzliche Kellerraume als Vorrats- oder Abstellflache, teilweise Heizkorper
In der Wohnflachenangabe von rund 94,04 m? wurden bereits ca. 5 m?
Terrassenflache berlicksichtigt.

Alle Angaben basieren auf Informationen aus der uns vorliegenden Bauakte. Fir deren
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat wird keine Gewahr tUbernommen.
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Alles zum Standort

Die Lage verbindet die angenehme Ruhe eines gewachsenen Wohnumfelds mit kurzen
Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Lebens. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Krankenhaus, Kindertagesstatten, Freizeitangebote und die Haller Innenstadt sind
schnell erreichbar. Damit bietet das Umfeld eine ausgewogene Kombination aus
Wohnqualitat, Alltagstauglichkeit und guter regionaler Anbindung, sowohl fiir Familien
als auch fiir Berufspendler.

Fir die tagliche Versorgung stehen zahlreiche Mdéglichkeiten zur Verfligung.
Lebensmittelmarkte wie Lidl an der Elsa-Brandstrom-StraBe sowie weitere
Supermarkte im Stadtgebiet sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Auch der
Marktkauf Speicher an der GartenstraBBe bietet ein umfangreiches Sortiment fur den
taglichen Einkauf. Backereien, Drogerien und weitere Geschafte finden sich
insbesondere entlang der BahnhofstraBe und im Bereich der Innenstadt. Apotheken
und Arztpraxen erganzen die gute medizinische Grundversorgung. Banken,
Geldautomaten sowie eine Postfiliale sind ebenfalls in der Innenstadt und damit
bequem erreichbar.

Die Haller Innenstadt liegt nur etwa 750m entfernt und lasst sich bequem mit dem
Fahrrad und mit dem Auto erreichen. Rund um BahnhofstraBBe, Lange StraBe und
Marktplatz erwartet Sie ein abwechslungsreiches Angebot aus Einzelhandel, Cafés und
Restaurants. Hier lasst sich der tagliche Einkauf ebenso gut mit einem Cafébesuch
oder einem Essen verbinden. Wochenmarkte, kleinere Geschafte und saisonale
Veranstaltungen verleihen dem Zentrum eine angenehme, lebendige Atmosphare.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu verschiedenen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen. Die Grundschule Gartnisch an der BredenstraBBe sowie
mehrere Kindertagesstatten befinden sich im naheren Umfeld. Weiterfihrende Schulen
wie die Gesamtschule Halle und das Kreisgymnasium sowie das Berufskolleg sind
innerhalb weniger Kilometer erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche
Spielplatze und Sportmaoglichkeiten im Stadtgebiet, sodass auch fur Kinder und
Jugendliche vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung bestehen.

Flr Sport und Erholung bietet Halle (Westf.) eine bemerkenswerte Vielfalt. Das
Lindenbad mit Schwimm-, Lehrschwimm- und Kinderbereich liegt rund 1,5 km entfernt
und bietet eine gute Mdglichkeit flr Sport und Freizeit. Zahlreiche Sportvereine,
FuBball- und Tennisangebote sowie Fitnessstudios erganzen das Angebot. Auch der
Golf Club Teutoburger Wald und verschiedene Reitmdglichkeiten sind mit dem Auto gut
erreichbar. Wer lieber in der Natur unterwegs ist, findet mit dem nahe gelegenen
Teutoburger Wald attraktive Mdglichkeiten zum Spazierengehen, Wandern und
Radfahren.




Auch die Verkehrsanbindung ist ausgesprochen praktisch. Der Bahnhof Halle
Westfalen liegt etwa 1,2 km entfernt und bietet mit der Regionalbahn RB 75, dem
LHaller Willem", direkte Verbindungen in Richtung Bielefeld und Osnabrlick. Bielefeld ist
mit der Bahn in rund 20 Minuten erreichbar, Osnabrlck in etwa 40 Minuten. Mehrere
Bushaltestellen erganzen das 6ffentliche Verkehrsangebot. Autofahrer erreichen die
A33 Uber die Anschlussstellen Halle (Westf.) oder Kiinsebeck in wenigen Minuten. Von
dort bestehen gute Verbindungen in Richtung Bielefeld, Osnabriick und zur A2.
Tankstellen sowie 6ffentliche E-Ladestationen sind ebenfalls im Stadtgebiet
vorhanden.

Neben der guten Infrastruktur zeichnet sich Halle (Westf.) durch ein vielseitiges
kulturelles und gesellschaftliches Leben aus. Veranstaltungen, Markte und Stadtfeste
wie der ,Haller Willem" bringen regelmaBig Leben in die Innenstadt. Konzerte und
weitere Veranstaltungen, unter anderem im Umfeld der OWL ARENA, ergéanzen das
Freizeitangebot. So verbindet die Lage die Vorziuge eines ruhigen Wohnstandorts mit
einer gut ausgebauten Infrastruktur und kurzen Wegen zu den wichtigen Zielen des
taglichen Lebens.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26220060 - 33790 Halle (Westf.)

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Ravensberger StraBe 13, 33790 Halle (Westf.)
Tel.: +49 5201-1588 020
E-Mail: halle.westfalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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