Oelde

Historische Villa mit groBzugigem Raumangebot und
moglichem Baupotenzial in Oelde

Objektnummer: 26220069

KAUFPREIS: 620.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 1622 m?2
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Auf einen Blick

26220069
ca. 300 m?
Walmdach
15
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1893

2 x Garage

620.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2006
Sanierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Ein erster Eindruck

Ilhre Ansprechpartner vor Ort:
Alexander Klimitz & Philipp Schremmer
Blro: 05241- 211999 0

Historische Villa mit groBzlgigem Raumangebot und Garten in Oelde

Das groBzugige Grundstlick bietet neben der historischen Villa weiteres
Entwicklungspotenzial: Eine zusatzliche Bebauung auf einem Teil des Grundstiicks ist
grundsatzlich moglich, vorbehaltlich der baurechtlichen Priifung und Genehmigung.

Reprasentative Architektur, historische Details und Raum fiir neue Ideen

Diese 1893 errichtete Villa verbindet historischen Charme mit groBzligigen
Wohnflachen und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Auf rund 300 m* Wohnflache
und einem ca. 1.622 m? groBen Grundstilick bietet sie viel Platz fir das
Zusammenleben mehrerer Generationen oder die Verbindung von Wohnen und
Arbeiten. Die massive Bauweise, die gewachsene Bausubstanz und der weitlaufige
Garten verleihen der Immobilie einen besonderen Charakter.

Das Gebaude ist sanierungsbeddrftig und richtet sich an Kaufer, die historische
Architektur zu schatzen wissen und bereit sind, das Haus mit einer umfassenden
Modernisierung in die Zukunft zu fihren. Die unterschiedlichen Wohnbereiche und der
separate Anbau bieten vielfaltige Moglichkeiten, die Raume an die eigenen
Vorstellungen und Bedurfnisse anzupassen.

Ein Haus mit Geschichte und charaktervollen Details

Die Villa wurde 1893 in massiver Bauweise errichtet. Der annahernd quadratische
Baukorper steht auf einem erhdhten Sockel und wird von einem flach geneigten
Walmdach mit Schiefereindeckung abgeschlossen. Die Klinkerfassade, das
hervorgehobene Mittelrisalit und das originale Eingangsportal pragen das auBere
Erscheinungsbild. Profilierte Gesimse mit Konsolen unterstreichen den historischen
Charakter des Gebaudes. Teile der urspringlichen Grundstickseinfriedung sind
ebenfalls erhalten.

Im Jahr 1936 wurde das Haus umfassend modernisiert. Im Inneren finden sich Details,
die den Charme der damaligen Wohnkultur widerspiegeln. Dazu gehdren dunkle,
teilweise verglaste Turen, ein Kamin mit polierter Steinverkleidung im Eingangsbereich
sowie Parkettbéden aus massivem Holz im Erdgeschoss. Auch die Holzdecke im
Esszimmer und weitere individuelle Ausstattungsmerkmale verleihen den Raumen ihre




eigene Atmosphare.

GroBzugige Wohnbereiche im Erdgeschoss

Das Erdgeschoss bietet verschiedene Wohn- und Aufenthaltsbereiche. Der
Wohnbereich mit Kamin schafft einen besonderen Mittelpunkt fiir gemutliche Stunden.
Das Esszimmer mit seiner charaktervollen Holzdecke eignet sich fiir gemeinsame
Mahlzeiten und gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Erganzt wird das Raumangebot durch weitere Zimmer, eine Kiiche mit Speisekammer
sowie einen friheren Vorbereitungs- und Waschraum. Eine Schiebetur aus Holz, ein
Fenstersitz und der riickwartige Ausgang zum Garten unterstreichen den individuellen
Charakter des Hauses. Ein Gaste-WC erganzt diese Etage.

Im Zuge der Modernisierung lasst sich die vorhandene Raumstruktur an die
personlichen Wohnvorstellungen anpassen.

Vielseitige Nutzungsmadglichkeiten im Obergeschoss

Das Obergeschoss des Haupthauses verfligt Gber flinf Zimmer, die unterschiedliche
Funktionen tGbernehmen konnen. Ob Schlafraume, Kinderzimmer, Arbeitszimmer,
Gastezimmer oder ein groBzligiger privater Rlickzugsbereich, die Aufteilung lasst
verschiedene Wohnkonzepte zu.

Ein Tageslichtbad sowie ein separates WC erganzen diese Etage. Damit lassen sich die
gemeinschaftlich genutzten Bereiche im Erdgeschoss und die privateren
Wohnbereiche im Obergeschoss klar voneinander trennen.

Separater Anbau mit zusatzlichen Wohnbereichen

Der 1961 erganzte Anbau erweitert das Platzangebot um zusatzliche Raume auf zwei
Ebenen. Die Verbindung zum Haupthaus erfolgt Gber wenige Stufen. Im Erdgeschoss
befindet sich ein niedrigerer Raum mit direktem Zugang zum Garten. Im Obergeschoss
liegen ein weiteres Zimmer und ein eigenes Bad. AuBerdem verfligt dieser Bereich
Uber einen Balkon.

Der Anbau eignet sich je nach individuellem Nutzungskonzept beispielsweise fir
Gaste, Familienmitglieder oder einen separaten Arbeitsbereich. Welche Nutzung im
Einzelnen moglich ist, muss unter Berlicksichtigung der baulichen Gegebenheiten
geprift werden.

Weitere Raume im Dachgeschoss

Im Dachgeschoss stehen zwei ausgebaute Zimmer zur Verfiigung. Eines davon ist mit
einem Handwaschbecken ausgestattet. Daneben gibt es weitere Dachbodenflachen,
die sich als Stauraum eignen. Eine dariber hinausgehende Nutzung oder ein Ausbau
ware vorab hinsichtlich der baulichen Voraussetzungen und der geltenden
Genehmigungen zu prifen.




Vollkeller, Nebenrdaume und Garagen

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Hier befinden sich unter anderem der
Hausanschlussraum, der Heizungsraum, ein Wasch- und Trockenkeller sowie weitere
Kellerraume. Damit steht zusatzlicher Platz fur Vorrate, Hauswirtschaft und Lagerung
zur Verfligung.

Zur Immobilie gehdéren auBerdem zwei freistehende Garagen, die um 1970 errichtet
wurden. Sie bieten geschutzte Stellmoglichkeiten und erganzen das Angebot.

GroBzugiges Grundstiick mit gewachsenem Garten

Das ca. 1.622 m? groBe Grundsttlick bietet viel Freiraum rund um die Villa. Der
parkahnlich angelegte Garten eroffnet Platz fur gepflegte Griinflachen, persdnliche
Ruckzugsorte und gemeinsame Stunden im Freien.

Die GrundstiicksgroBe und der gewachsene Charakter des AuBenbereichs sind
wesentliche Merkmale der Immobilie. Eine mdgliche zusatzliche Bebauung lasst sich
daraus allein jedoch nicht ableiten. MaBgeblich sind die geltenden planungsrechtlichen
Vorgaben und die zustandigen Behdrden.

Oelde als gewachsener Wohnstandort

Oelde verbindet eine gewachsene Stadtstruktur mit vielfaltigen Angeboten fir Alltag,
Freizeit und Erholung. Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen sowie weitere Dienstleistungen machen die Stadt zu einem
attraktiven Wohnstandort. Der Vier-Jahreszeiten-Park bietet groBzligige Grinflachen,
Garten und Freizeitangebote flir unterschiedliche Altersgruppen.

Die Villa liegt an einer etablierten innerstadtischen StraBe und verbindet den Charakter
eines historischen Wohnhauses mit dem Umfeld einer gewachsenen Stadt.

Denkmalschutz und historische Substanz

Die Villa ist als Baudenkmal eingetragen. Das verleiht ihr einen besonderen
historischen Stellenwert, ist bei einer Sanierung jedoch zu berilicksichtigen. Geplante
Veranderungen und MaBnahmen an denkmalrelevanten Bauteilen sollten friihzeitig mit
der zustandigen Denkmalbehdrde abgestimmt werden.

Fur denkmalgeschiitzte Immobilien kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen
Fordermdglichkeiten oder steuerliche Verglinstigungen infrage kommen. Ob diese im
konkreten Fall anwendbar sind, hangt unter anderem von der geplanten MaBnahme,
der Nutzung und den geltenden Voraussetzungen ab und muss individuell geprift
werden.




Eine besondere Immobilie mit langfristiger Perspektive

Diese historische Villa bietet groBzlgige Flachen, charaktervolle Architektur und einen
weitlaufigen Garten. Sie richtet sich an Kaufer, die den besonderen Wert eines
historischen Gebaudes erkennen und bereit sind, es mit einer sorgfaltigen Sanierung
und einem durchdachten Nutzungskonzept in die Zukunft zu fihren.

Gerne zeigen wir lhnen die Villa personlich und geben lhnen die Gelegenheit, ihre
besondere Architektur und die vielfaltigen Moglichkeiten vor Ort kennenzulernen. Bitte
senden Sie uns lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Anschrift. Besichtigungen erfolgen
nach Vorlage einer Finanzierungsbestatigung. Bei Fragen zur Immobilienfinanzierung
unterstltzt Sie unser Partner VON POLL FINANCE gerne.

Alle Angaben beruhen auf den uns vorliegenden Informationen. Fir deren Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird keine Gewahr (ibernommen. Anderungen und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Ausstattung und Details

DAS DURFEN SIE ERWARTEN:

Historischer Charme trifft auf groBzligige Wohnmaoglichkeiten

Das groBzugige Grundstick bietet neben der historischen Villa weiteres
Entwicklungspotenzial: Eine zusatzliche Bebauung auf einem Teil des Grundstiicks ist
grundsatzlich méglich, vorbehaltlich der baurechtlichen Priifung und Genehmigung.
« Historische Villa aus dem Jahr 1893

» Massive Bauweise

e Eingetragenes Baudenkmal

 Ca. 300 m? Wohnflache

« Ca. 1.622 m? Grundstiick

» Reprasentative Klinkerfassade mit historischem Eingangsportal

» Walmdach mit Schiefereindeckung

« Historische Ausstattungsdetails, teilweise verglaste Turen und Parkettbdden
o Kamin mit polierter Steinverkleidung im Eingangsbereich

e Kamin im Wohnbereich

e Holzdecke im Esszimmer

« Vollstandig unterkellert ---—— Anbau kein Keller

» Zwei freistehende Garagen, Baujahr ca. 1970

o Gewachsener, parkahnlich angelegter Garten

 Sanierungsbedurftiger Zustand

ERDGESCHOSS HAUPTHAUS

« Verschiedene Wohn- und Aufenthaltsbereiche

» Wohnbereich mit Kamin

o Esszimmer mit charaktervoller Holzdecke

o Weitere Zimmer

o Kliche mit Speisekammer

» Friherer Vorbereitungs- und Waschraum

 Schiebetlr aus Holz

 Fenstersitz

o Gaste-WC

e Ruckwartiger Ausgang zum Garten

e Zugang zum Keller

OBERGESCHOSS HAUPTHAUS

e FUnf Zimmer, individuell nutzbar als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
» Tageslichtbad

e Separates WC

e Flur

ANBAU ERDGESCHOSS

e Zusatzlicher Raum mit direktem Zugang zum Garten

e Verbindung zum Haupthaus Uber wenige Stufen




ANBAU OBERGESCHOSS

e Zusatzliches Zimmer

» Eigenes Bad

e Balkon

e Verbindung zum Haupthaus Uber wenige Stufen

DACHGESCHOSS

e Zwei ausgebaute Zimmer

e Ein Zimmer mit Handwaschbecken

» Weitere Dachbodenflachen als Stauraum

» Weitergehender Ausbau vorbehaltlich baulicher und behoérdlicher Prifung
KELLERGESCHOSS

e Hausanschlussraum

e Heizungsraum

e Wasch- und Trockenkeller

» Weitere Kellerraume zur Lagerung und individuellen Nutzung

BAUJAHR UND BESONDERE MERKMALE

» Urspringliches Baujahr der Villa: ca. 1893

o Umfassende Modernisierung: ca. 1936

e Errichtung des Anbaus: ca. 1961

« Errichtung der beiden freistehenden Garagen: ca. 1970

» Denkmalrechtliche Vorgaben bei Sanierungs- und VeranderungsmaBnahmen zu
beachten

Alle Angaben beruhen auf den uns vom Eigentiimer zur Verfliigung gestellten
Informationen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
keine Gewahr. Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.




Objektnummer: 26220069 - 59302 Oelde

Alles zum Standort

Oelde als attraktiver Wohnstandort

Oelde ist eine gewachsene Stadt im stddstlichen Munsterland mit rund 30.000
Einwohnern und gehort zum Kreis Warendorf in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt
verbindet eine Uberschaubare GréBe mit einer guten Infrastruktur und einem
vielseitigen Angebot fiir unterschiedliche Lebenssituationen.

Die Innenstadt bietet Einkaufsmaoglichkeiten, inhabergefiihrte Geschafte, Cafés und
Restaurants. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Arztpraxen und weitere
medizinische Angebote sind im Stadtgebiet vorhanden. Familien profitieren von
Kindertageseinrichtungen, verschiedenen Schulformen und einem breiten Angebot an
Sport- und Freizeitmdglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist der Vier-dahreszeiten-Park. Mit seinen Grunflachen,
Spazierwegen, Spielbereichen, dem Kindermuseum KLIPP KLAPP und kulturellen
Veranstaltungen bietet er abwechslungsreiche Moéglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Auch Sportanlagen, Schwimmmaoglichkeiten und das aktive
Vereinsleben tragen zur Lebensqualitat bei.

Die Lage im Minsterland und die gute Verkehrsanbindung machen Oelde auch fir
Berufspendler interessant. Uber die Autobahn A2 sowie den Bahnhof mit Verbindungen
unter anderem in Richtung Minster, Hamm und Bielefeld sind umliegende Stadte gut
erreichbar.

Das Wohnumfeld der Immobilie verbindet die Nahe zur Oelder Innenstadt mit den
Vorzlgen eines etablierten innerstadtischen Standorts. So Iasst sich das Leben in
einem geschichtstrachtigen Wohnhaus mit den vielfaltigen Angeboten einer
lebendigen Stadt verbinden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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