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Elegante 4-Zimmerwohnung / Buroetage in gepflegter
Jugendstilvilla

Objektnummer: 26221057

MIETPREIS: 1.420 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26221057 1.420 EUR

ca. 135 m? Etagenwohnung

4 gepflegt

3

1 Massiv

1904 Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Verbrauchsausweis
155.6 kWh/m?a
24.09.2030
E
Fernwarme
1904
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Grundrisse

Schlafzimmer
ca. 18 m?

mogliches Bad
ca.5m? ca. 15,00 m?

Buro/Wohnen Biro/Esszimmer Biiro/Wohnen
ca. 27,00 m? ca.23m? ca. 27 m?
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Ein erster Eindruck

Charmante, sehr gepflegte Bliroetage / Wohnung in BESTLAGE.

Hier erwarten Sie stilvolle Raumlichkeiten in einer zentral gelegenen,
denkmalgeschutzten Jugendstil-Villa.

In der 1. Etage dieser imposanten Immobilie befinden sich reprasentative Bliros in
groBzlgigen, hellen Raumen.

Der gepflegte Parkettboden, Kassettentiren und Stuckarbeiten verleihen der Immobilie
den Charme des Jugendstils.

Drei der vier Zimmer sind mit stilvollen Schiebetiren miteinander verbunden und
lassen sich so individuell nutzen. Von hier hat man Zutritt zu zwei kleinen Balkonen.
Neben der moderne Einbauktliche befindet sich ein Vorratsraum mit Anschtissen fiir ein
kleines Badezimmer.

Von der Kiche hat man Zugang zu einem weiteren Balkon mit Blick in den Garten.

Die Etage eignet sich ideal als Buroflache fur eine Rechtsanwaltskanzlei. Die
unmittelbare Nahe zum Gericht ist von groBem Vorteil.

Falls diese Etage kilinftig als eigenstandige Wohnung genutzt werden soll, bietet sich
die Installation einer Dusche an. Im gerdumigen Hauptbadezimmer sind derzeit
lediglich ein WC und ein Waschbecken vorhanden. Der Eigentimer wirde den Einbau
Ubernehmen.

Bei Interesse senden Sie bitte eine Anfrage per Email oder melden sich telefonisch
unter 0179-2274038
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Ausstattung und Details

- lichtdurchflutete Biroraume / Wohnraume ( zwei Balkone )

- moderne Einbaukliche, Zugang zu einem weiteren Balkon ( Gartenblick )
- Badezimmer

- heller Vorratsraum / weiteres Badezimmer mdglich

- groBzigige Diele

- Kellerabteil
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage in einem gepflegten Umfeld, in
der Nahe des Gerichtsgebaudes.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +49 9521-9534 400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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