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Auf einen Blick

26221061 430.000 EUR
ca. 156 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2025
1987
gepflegt

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 1011 KWh/m?a
18.10.2036 B
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses Haus vereint 6kologische Bauweise, natlrliche Materialien und eine traumhafte
Lage. Auf einem groBzugigen Grundstlck gelegen, bietet es Ruhe, Privatsphare und
einen wunderschdnen, unverbauten Blick Uber Wiesen und Felder.

Auf rund 160 m? Wohnflache erwartet Sie ein behagliches Zuhause mit viel Holz, einer
warmen Atmosphare und einem Kamin- bzw. Kachelofen, der besonders in der kalten
Jahreszeit fir gemutliche Stunden sorgt. Ob als Familie mit drei bis vier Kindern, mit
zusatzlichem Platz fur Gaste oder flr die Kombination von Wohnen und Arbeiten im
Homeoffice — hier lassen sich individuelle Wohnideen verwirklichen.

Ein besonderes Highlight ist der beheizte Pool, der an warmen Sommertagen fur
Urlaubsfeeling im eigenen Garten sorgt. Doch auch im Winter entfaltet das Haus seinen
ganz eigenen Charme: Naturliche Materialien und das knisternde Feuer schaffen eine
Atmosphare zum Wohlfuihlen und Entspannen.

Abgerundet wird das Wohnkonzept durch eine neue Luftwarmepumpe, die fir eine
zeitgemaBe Warmeversorgung sorgt.

Ein Haus mit Charakter, ein Garten zum GenieBen und ein Ausblick, der den Alltag
vergessen lasst. Ein besonderer Ort zum Ankommen und Wohlflhlen, zu jeder
Jahreszeit.
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Alles zum Standort

Wasserlosen im Landkreis Schweinfurt bietet ruhiges, naturnahes Wohnen in
angenehmer dorflicher Umgebung. Die Immobilie befindet sich in ruhiger
Siedlungslage am Ortsrand und begeistert mit einem tollen, unverbauten Weitblick
Uber Wiesen und Walder.

Kindergarten und eine Grundschule befinden sich vor Ort, Einkaufsmaoglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf sind in der Gemeinde und im naheren Umfeld vorhanden.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind die Stadte Schweinfurt, Bad Kissingen und
Wirzburg gut erreichbar. Die Autobahn befindet sich in ca. 3 km Entfernung. So
verbindet Wasserlosen landliche Wohnqualitat mit naturnahem Wohnen und der Nahe
zu den regionalen Zentren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +49 9521-9534 400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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