Uchtelhausen / Zell

Einfamilienhaus mit grof3ztigigem Platzangebot - hier
konnen Sie sofort einziehen

CODE DU BIEN: 26221072

PRIX D'ACHAT: 459.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 205 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
983 m?
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En un coup d'aal

26221072 459.000 EUR
ca. 205 m2 Maison individuelle
a deux versants Commission acheteur
6 3,57 % (TVA incl.) du
prix d'achat notarié
4 Bon état
3 .
massif
1987

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Huile energétique

02.03.2036 99.9 kWh/m?2a
C

Combustibleliquide
1987




CODE DU BIEN: 26221072 - 97532 Uchtelhausen / Zell

Lapropriété
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Lapropriété
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Plans d'étage
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Abstellraum/Dachraum
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Une premiereimpression

Ein Zuhause mit viel Platz fir die ganze Familie—und einem traumhaften Blick Uber das
Zeller Tal

Hier finden Sieden idealen Ort, um Ihre Wohntrdume zu verwirklichen. Dieses gro3ziigige
Wohnhaus tber zeugt mit einem dur chdachten Raumangebot auf drei Etagen,
lichtdur chfluteten Wohnr&aumen und einem wunder schénen Ausblick Gber dasZeller Tal.

Der Mittelpunkt des Familienlebens befindet sich im Erdgeschoss. Hier erwartet Sieein
grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse, der viel Raum fir
gemeinsame Stunden und geselliges Beisammensein bietet. Ein besonderes Highlight ist der
gemutliche Kachelofen, der nicht nur fur eine behagliche Wohnatmosphér e sor gt, sondern
die gesamte Etage beheizt. Ergénzt wird der Wohnkomfort durch eine Ful3bodenheizung.
Die gepflegte Einbaukiiche mit anliegendem Abstellraum sowie ein GasteWC
vervollstandigen diese Wohnebene.

Im Ober geschoss befindet sich der Schlafbereich. Neben dem Elter nschlafzimmer und einem
Kinderzimmer, stehen I hnen ein Badezimmer sowie ein besonder s grof3zligiges
Studiozimmer zur Verflgung. Letzteres bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten —ob als
Arbeitsbereich, Hobbyraum oder zusétzliches Schlafzimmer. Der angrenzende Balkon

er offnet einen herrlichen Weitblick in die Umgebung.

Eineweitere Besonder heit erwartet Sieim Untergeschoss. Hier befindet sich einekleine,
separate Wohneinheit mit Wohnzimmer, Kiiche und Schlafzimmer. Das Wohnzimmer bietet
direkten Zugang zu einer eigenen Terrasse. Ob fir heranwachsende Kinder, Gaste,
Familienangehorige oder zur individuellen Nutzung — diese zusétzliche Wohneinheit er 6ffnet
zahlreiche M dglichkeiten.

Besonder s praktisch ist der direkte Zugang vom Unter geschoss zur Doppelgar age.

Ein Haus mit vielen M oglichkeiten: Ob als grof3ziigiges Zuhause fur die Familie, mit Platz
fur mehrere Generationen oder mit zusatzlichem Raum fur individuelle Wohnkonzepte —
diese Immobilie bietet beste Voraussetzungen, um per sdnliche Wohnideen Wirklichkeit
werden zu lassen. Und der wunderschone Blick tber das Zeller Tal macht das Wohnen hier
Zu etwas ganz Besonderem.
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Détails des commodités

Erdgeschoss : Wohnflache (EG+OG ) 154,78 m2, FulRbodenheizung
* Grol3ziigiger Wohn-/Essbereich mit Kachelofen (neuer Einsatz 2017), Zugang zur Terrasse
und in den Garten

* Gepflegte Einbauktiche

* Praktischer Vorratsraum neben der Kiiche

* Gaste-WC

* Flur mit Garderobe

* Diele mit Treppeins Obergeschoss und ins Unter geschoss
Obergeschoss : Wohnflache 50,35 m2

* Elternschlafzimmer (auf Wunsch mobliert)

* Kinder zimmer

* Groles Studiozimmer mit Zugang zum Balkon
Untergeschoss:

* Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

* Schlafzimmer

* Kiche

* Badezimmer mit Dusche

Kellerbereich im Untergeschoss:

* Waschkiiche mit Zugang in den Garten

* Kellerraume

* Heizraum

* Zugang zur Garage

Garten

Doppelgarage mit elektrischem Tor

Stauraum Uber der Garage

Stellplatze vor der Garage




CODE DU BIEN: 26221072 - 97532 Uchtelhausen / Zell

Tout sur |'emplacement

Stadtnahe und Natur pur.

Die Immobilie steht in einem gepflegten Wohngebiet mit Blick Uber das Zeller Tal.

Der kleineidyllische Ort Zell gehort zur Gemeinde Uchtelhausen und liegt umrundet von
Wald und Feldern im Zeller Grund.

Der Kindergarten ist fuBlaufig schnell zu erreichen. Schulen befinden sich in Uchtelhausen,
sowieim 5 km entfernten Schweinfurt. In Schweinfurt findet man alleswas man zum
taglichen L eben bendtigt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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