VON POLL

Miinchen - Pasing

Seltene Projektperspektive: Bestand neu denken und
zwei Doppelhaushalften realisieren

Objektnummer: 26225059-1

KAUFPREIS: 1.200.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 95.43 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 540 m?
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Auf einen Blick

26225059-1
ca. 95.43 m?
Satteldach

4

3

2

1957

1.200.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016
Sanierungsbeddrftig

Massiv

Gaste-WC, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 150.88 kWh/m?a
E
26.08.2036
2000
Gas
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Ein erster Eindruck

In einer gewachsenen Wohnlage von Minchen-Pasing eréffnet diese Liegenschaft ein
auBergewodhnliches Entwicklungspotenzial fir Kaufer mit konzeptionellem Weitblick.
Die bestehende Doppelhaushalfte befindet sich in einem sanierungsbedurftigen
Zustand und bietet die Mdglichkeit, den Bestand umfassend neu zu denken - sei es
durch eine anspruchsvolle Sanierung, eine architektonische Weiterentwicklung oder
einen Ersatzneubau am bestehenden Standort.

Das Bestandsgebaude verfligt Uber eine klassische Wohnstruktur mit zentralem
Wohnbereich, separater Kiiche sowie weiteren Wohn-, Schlaf- und Nebenraumen.
Sichtbare Holzbalken und die gewachsene Raumaufteilung verleihen dem Gebaude
einen individuellen Charakter. Ausstattung, Oberflachen und technische Ausfiihrung
entsprechen nicht mehr den heutigen Wohnstandards, er6ffnen jedoch vielfaltige
Madoglichkeiten flr eine zeitgemaBe Neugestaltung. Auch der Wintergarten kann nach
dem Vorbild der Nachbarbebauung erweitert oder neu ausgebaut werden.

Besonders reizvoll ist die bereits angedachte Projektperspektive: Auf einem Teil des
insgesamt ca. 540 m? groBen Grundstticks ist erganzend die Realisierung von zwei
Doppelhaushalften vorgesehen. Dadurch entsteht ein vielseitiges Gesamtkonzept, das
den Umbau beziehungsweise Neubau der bestehenden Doppelhaushalfte mit einer
zusatzlichen, kleinteiligen Wohnbebauung verbindet.

Die konzeptionelle Planung sieht fiir die bestehende Doppelhaushalfte eine
Grundstticksflache von ca. 155 m? vor. Fir die beiden Doppelhaushalften sind
Grundstiicksanteile von ca. 167 m? und ca. 175 m? vorgesehen. Die geplanten Einheiten
sind jeweils mit ca. 118 m? Wohnflache konzipiert, zuzlglich anteilig angerechneter
Terrassenflachen sowie zusatzlicher Hobbyraume im Untergeschoss. Erganzend ist
eine gemeinsame Zufahrt mit ca. 42 m? vorgesehen.

Damit bietet die Immobilie eine seltene Kombination aus bestehender Wohnstruktur,
zusatzlichem Neubaupotenzial und einer klar ablesbaren Projektidee. Sie richtet sich
an Kaufer, die nicht nur eine einzelne Immobilie erwerben mochten, sondern die
Madglichkeit suchen, ein wertiges Wohnensembile in etablierter Mlinchner Lage zu
entwickeln.

Die mdgliche Bebauung mit zwei weiteren Doppelhaushalften wurde unter
Berlicksichtigung der erforderlichen Zufahrt und ErschlieBung bei der
Landeshauptstadt Minchen eingereicht.
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Ausstattung und Details

Highlights:

* Zentrale, ruhige und begehrte Wohnlage in Minchen-Pasing

* Ca. 540 m? groBes Grundstiick mit vielseitigem Entwicklungspotenzial

* Bestehende Doppelhaushalfte mit Sanierungs-, Umbau- oder Ersatzneubaupotenzial
* Zusatzliche Projektperspektive flr zwei weitere Doppelhaushalften

* Geplante Neubau-Einheiten mit jeweils ca. 118 m? Wohnflache

* Attraktives Gesamtkonzept aus Bestandsimmobilie und zusatzlicher Neubebauung

* Individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten fiir Eigennutzer, Projektentwickler und
Investoren
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Alles zum Standort

Minchen zahlt zu den begehrtesten Wohnstandorten Deutschlands und besticht durch
seine herausragende wirtschaftliche Starke, ein vielfaltiges kulturelles Angebot sowie
eine exzellente Infrastruktur. Die Stadt verbindet urbanen Komfort mit hoher
Lebensqualitat und bietet Familien ein sicheres und anregendes Umfeld. Insbesondere
der Stadtteil Pasing-Obermenzing, Uberzeugt durch seine etablierte,
familienfreundliche Wohnlage, die von einer harmonischen Nachbarschaft und einer
ruhigen Atmosphare gepragt ist. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie die Nahe zu wichtigen Arbeitgebern gewahrleisten eine ideale
Balance zwischen Beruf und Privatleben.

In Pasing-Obermenzing finden Familien ein besonders einladendes Wohnumfeld vor,
das durch seine griine Umgebung und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten besticht. Die
Nachbarschaft zeichnet sich durch eine angenehme Ruhe und ein starkes
Gemeinschaftsgeflihl aus, das Eltern und Kindern gleichermaBen Geborgenheit und
Sicherheit bietet. Hier kdnnen Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien
gemeinsame Momente in naturnaher Umgebung genieBen.

Die Bildungslandschaft in unmittelbarer Nahe ist vielfaltig und hochwertig: Von der
liebevoll gefuhrten Kinderkrippe ScapinellistraBe, die nur eine Minute zu FuB entfernt
liegt, bis hin zu renommierten Grund- und weiterfiihrenden Schulen wie der
Pythagoras-Schule, die in etwa flnf bis sechs Minuten zu erreichen sind, ist fir jede
Altersgruppe eine optimale Férderung gewahrleistet. Auch weiterfiihrende
Bildungseinrichtungen wie die DEKRA Akademie oder das Staatsinstitut fiir die
Ausbildung von Fachlehrern sind bequem in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Nahe
zum S-Bahnhof Westkreuz, der nur etwa sechs Minuten zu FuB entfernt liegt,
ermoglicht zudem eine stressfreie Anbindung an das Miinchner Stadtzentrum und
darlber hinaus.

Fur die Gesundheit der ganzen Familie sorgen zahlreiche medizinische Einrichtungen
in der Umgebung. Das HELIOS Klinikum Miinchen West sowie verschiedene Facharzte
und Apotheken sind in einem Radius von etwa sechs Minuten zu FuB erreichbar und
garantieren eine umfassende medizinische Versorgung. Eltern kénnen sich darauf
verlassen, dass im Bedarfsfall schnell und kompetent geholfen wird.

Freizeit und Erholung kommen in Pasing-Obermenzing ebenfalls nicht zu kurz:
Zahlreiche Parks wie der Magdalenenpark und die Grinanlage am Manzingerweg
laden zu entspannten Spaziergangen und Spielzeiten im Freien ein. Sportbegeisterte




Familien finden in der Turn- und Sportgemeinde Pasing vielfaltige Moglichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung, die nur wenige Minuten entfernt liegen. Flr gesellige
Stunden bieten charmante Cafés und familienfreundliche Restaurants wie das
Wirtshaus im Sportpark und die Taverna Platonas eine angenehme Atmosphare, um
gemeinsame Momente zu genieBen.

Abgerundet wird das attraktive Wohnumfeld durch eine hervorragende Nahversorgung
mit Supermarkten wie Rewe und Aldi Sid, die in etwa sieben Minuten zu FuB
erreichbar sind. Die Nahe zu mehreren Bushaltestellen sowie den Bahnhofen Pasing
und Westkreuz ermdglicht es Familien, flexibel und bequem mobil zu sein.

Diese Lage in Pasing-Obermenzing verbindet auf einzigartige Weise Sicherheit,
Komfort und eine lebendige Gemeinschaft — ein idealer Ort, an dem Familien ihre
Zukunft in einem harmonischen und forderlichen Umfeld gestalten kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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