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Auf einen Blick

26225060 1.150.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewdhnliche Grundstick mit Altbestand in Grafelfing eroffnet die seltene
Maoglichkeit, den Traum vom individuellen Wohnen in einer der begehrtesten und
grunsten Wohnlagen des Wirmtals zu verwirklichen.

Auf ca. 580 m? Grundstlicksflache und mit einer vorteilhaften Stid-West-Ausrichtung
bietet sich hier ein Ort, an dem neues Wohnen mit viel Licht, Ruhe und Privatsphare
entstehen kann. Die groBzligige, weitgehend unverbaute Grundstlickssituation schafft
ideale Voraussetzungen flr ein architektonisch anspruchsvolles Neubauvorhaben mit
personlichem Charakter und besonderer Wohnqualitat.

Fur das Grundstick wurde bereits vorab geklart, dass grundsatzlich sowohl die
Errichtung eines groBzlgigen Einfamilienhauses als auch einer Doppelhaushalfte
moglich ware. Damit bietet sich eine attraktive Grundlage fur Eigennutzer, die ihren
ganz eigenen Lebensmittelpunkt gestalten mochten, ebenso wie fur Kaufer, die eine
wertbestandige Neubauplanung in einer etablierten und gefragten Wohnlage
realisieren wollen. Die konkrete Ausgestaltung des Bauvorhabens, insbesondere im
Hinblick auf Kubatur, Wohnflache, Abstandsflachen und architektonische Planung,
erfolgt im Rahmen der weiteren Detailplanung.

Besonders reizvoll ist die Verbindung aus ruhigem, gewachsenem Wohnumfeld und
angenehm griiner Atmosphare. Hier entsteht Raum fir ein Zuhause, das Riickzug,
Geborgenheit und Lebensqualitat miteinander verbindet. Gleichzeitig profitieren
kiinftige Bewohner von der sehr guten Infrastruktur Grafelfings: Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen, Freizeitangebote sowie die Anbindung an
Minchen sind gut erreichbar und schaffen ein harmonisches Zusammenspiel aus
naturnahem Wohnen und urbanem Komfort.

Auf Wunsch stellen wir gerne Kontakte zu erfahrenen Architekten und
Bauunternehmen her, um eine mdgliche Neubebauung friihzeitig fundiert prifen und
konkretisieren zu kdnnen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen fir einen
Besichtigungstermin jederzeit gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

* Attraktives Grundstick mit Altbestand in begehrter Wohnlage von Grafelfing

* Grundstlicksflache von ca. 580 m? mit vorteilhafter Stid-West-Ausrichtung

* Grundsatzlich mogliche Bebauung mit einem Einfamilienhaus oder einer
Doppelhaushalfte

* Ruhige, griine und familienfreundliche Wohnumgebung mit sehr guter Infrastruktur
* GroBzugige Grundstickssituation mit vielfaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten

* Interessante Grundlage fir Eigennutzer oder eine wertbestandige Neubauplanung
* Auf Wunsch Vermittlung von Kontakten zu erfahrenen Architekten und
Bauunternehmen
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Alles zum Standort

Grafelfing prasentiert sich als eine der begehrtesten und wohlhabendsten Gemeinden
im Minchner Westen, die durch ihre exzellente Infrastruktur, hohe Lebensqualitat und
sichere Umgebung besticht. Die unmittelbare Nahe zur Landeshauptstadt Minchen
ermoglicht eine ideale Verbindung zwischen urbanem Komfort und naturnahem
Wohnen. Mit einer stabilen, einkommensstarken Bevdlkerung und einem auBerst
niedrigen Kriminalitatsniveau bietet Grafelfing ein Umfeld, das besonders Familien
anspricht, die Wert auf eine harmonische und zukunftssichere Lebensgestaltung
legen.

Der Ortsteil Grafelfing selbst zeichnet sich durch seine ruhige, griine Atmosphare aus,
die von einer lebendigen Gemeinschaft und einem familienfreundlichen Ambiente
gepragt ist. Hier verbinden sich exklusive Wohnlagen mit einer behutsamen
Nachverdichtung, die den Charakter des Viertels bewahrt und gleichzeitig modernen
Wohnansprichen gerecht wird. Die Nahe zu Minchen und die hervorragende
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr machen Grafelfing zu einem idealen
Lebensmittelpunkt fur Familien, die sowohl Ruhe als auch kurze Wege zu Beruf und
Freizeit schatzen.

Fur Familien besonders attraktiv ist die umfassende Auswahl an Bildungseinrichtungen,
die fuBlaufig erreichbar sind: Kindergarten wie das ,Spatzennest” liegen nur etwa
sechs Minuten zu FuB entfernt, wahrend die Grundschule Grafelfing in rund sieben
Minuten erreichbar ist. Auch weiterflihrende Schulen wie das Feodor-Lynen-
Gymnasium in Planegg sind bequem in etwa elf bis zwolf Minuten zu FuB erreichbar,
was den Alltag fur Familien mit Kindern besonders entspannt gestaltet. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharztpraxen, Zahnarzten und Apotheken
in unmittelbarer Nahe hervorragend gewahrleistet. Fir Erholung und aktive
Freizeitgestaltung laden Parks, Spielplatze und Sportanlagen, teilweise schon in drei
bis sechs Minuten FuBweg, zu gemeinsamen Stunden im Freien ein. Vielfaltige
gastronomische Angebote, von gemditlichen Cafés bis zu feinen Restaurants, runden
das familienfreundliche Umfeld ab. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Buslinien in vier bis funf Minuten FuBweg sowie den S-Bahnhof
Grafelfing, der in etwa 13 Minuten zu FuB erreichbar ist, optimal gewahrleistet.

Diese Kombination aus sicherer, griner Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und einem
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsangebot macht Grafelfing zu einem auBergewdhnlich
attraktiven Wohnstandort fiir Familien, die ihren Kindern eine behiitete und zugleich
vielseitige Umgebung bieten mochten. Hier finden Sie den idealen Rahmen fiir ein
erfllltes Familienleben in unmittelbarer Nahe zur pulsierenden Metropole Miinchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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