Miinchen — Pasing

Grundstuck mit Entwicklungspotenzial in begehrter
Lage von Pasing

Objektnummer: 26225076

KAUFPREIS: 390.000 EUR « GRUNDSTUCK: 196 m?
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Auf einen Blick

26225076 390.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

In einer gewachsenen und etablierten Wohnlage von Minchen-Pasing bietet dieser
Grundstlicksanteil eine attraktive Perspektive flr die mdgliche Realisierung einer
Doppelhaushalfte. Der angebotene Teilbereich ist Bestandteil eines insgesamt ca. 540
m? groBen Grundstlicks. Die dargestellte Bebauungsidee versteht sich als
unverbindliches Konzept und veranschaulicht eine denkbare Nutzung, ohne eine
konkrete Planung oder baurechtliche Zusicherung vorwegzunehmen.

Das Konzept sieht eine Doppelhaushalfte mit ca. 118 m? Wohnflache auf einem
Grundstiicksanteil von ca. 175 m? vor. Erganzend ist die anteilige Nutzung einer
gemeinschaftlichen Zufahrt mit einer Gesamtflache von ca. 42 m? beriicksichtigt. Eine
private Terrasse sowie ein zusatzlicher Hobbyraum im Untergeschoss kénnen das
Raumangebot sinnvoll erweitern und die Wohn- und Nutzqualitat zusatzlich aufwerten.

Die mogliche Bebauung erdffnet die Chance, ein modernes und familiengerechtes
Zuhause in einer gefragten Minchner Wohnlage zu schaffen. Eine durchdachte
Raumaufteilung, ein eigener AuBenbereich und die erganzenden Flachen im
Untergeschoss bilden eine Uberzeugende Grundlage flr zeitgemaBes Wohnen in
einem gewachsenen Umfeld.

Das Angebot richtet sich an Kaufer, die eine individuelle Projektperspektive mit
Gestaltungsspielraum suchen und die Entwicklungsmoglichkeiten des Standorts nach
ihren personlichen Vorstellungen prifen und konkretisieren mochten. Die dargestellte
Bebauungsvariante dient ausschlieBlich der Veranschaulichung eines mdglichen
Entwicklungsszenarios.

Art und Umfang einer mdglichen Bebauung sind vom Kaufer unter Einbindung der
zustandigen Behorden sowie geeigneter Architekten und Fachplaner eigenstandig zu
prufen. Kontakte zu entsprechenden Ansprechpartnern kdnnen bei Bedarf
selbstverstandlich vermittelt werden.
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Alles zum Standort

Pasing zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im Minchner Westen und tberzeugt
durch starke Infrastruktur, sehr gute Verkehrsanbindung und ein gewachsenes
Wohnumfeld. Die Lage verbindet urbane Nahe mit ruhigem Wohnen und hoher
Alltagstauglichkeit — Eigenschaften, die in Miinchen besonders geschatzt werden.

Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnstrukturen, griinen Bereichen und einer
etablierten Nachbarschaft. Die ruhige Atmosphare schafft ein angenehmes
Wohngeflihl, wahrend Versorgungseinrichtungen, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel gut erreichbar sind. Dadurch eignet sich der Standort sowohl fiir
Familien als auch fiir Berufstatige und langfristig orientierte Kaufer.

Fir Familien bietet die Lage sehr gute Voraussetzungen.
Kinderbetreuungseinrichtungen, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden
sich in gut erreichbarer Nahe. Kurze Wege und das gewachsene Wohnumfeld tragen
dazu bei, dass sich Familien hier besonders wohlflihlen kénnen.

Die Nahversorgung ist umfassend und komfortabel. Supermarkte wie Rewe und Aldi
Siid, Apotheken, Arzte sowie Dienstleister des tiglichen Bedarfs befinden sich in der
Umgebung. Der Pasinger Ortskern mit zahlreichen Geschaften, Cafés und Restaurants
sowie die Pasing Arcaden erweitern das Angebot zusatzlich.

Auch die Verkehrsanbindung zahlt zu den groBen Starken dieser Lage. Der S-Bahnhof
Westkreuz ermdglicht schnelle Verbindungen in die Minchner Innenstadt. Erganzend
bietet der Bahnhof Pasing mit S-Bahn-, Regional- und Busverbindungen eine
hervorragende Mobilitat innerhalb Miinchens und in das Umland.

Fir Erholung und Freizeit stehen verschiedene Griinflachen und Sportmdglichkeiten
zur Verfligung. Der Magdalenenpark, die Griinanlage am Manzingerweg sowie weitere
nahegelegene Freiraume bieten Gelegenheit flr Spaziergange, Bewegung und
Entspannung. Restaurants und Cafés runden die hohe Lebensqualitat ab.

Insgesamt prasentiert sich Pasing als wertstabile, sehr gut angebundene und zugleich
angenehm ruhige Wohnlage. Die Kombination aus Infrastruktur, Familienfreundlichkeit,
Freizeitwert und urbaner Nahe macht diesen Standort zu einer Uberzeugenden
Adresse im Munchner Westen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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