Miinchen — Obergiesing

Attraktiver Einstieg in den Munchner Immobilienmarkt
— vermietetes Dachgeschoss-Apartment

Objektnummer: 26225081
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KAUFPREIS: 188.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 26.4 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26225081 188.000 EUR
ca. 26.4 m? Apartment
6 Kauferprovision 3,57
1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 renovierungsbeddrftig
1984
Massiv
ca. 26 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 151 kWh/m?a
01.02.2034 E

Gas 1984
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Grundrisse

pliaEi

~ Wohnen/Schlafen
B33
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Ein erster Eindruck

Eine kompakte Immobilie in Minchen, attraktive Mieteinnahmen und langfristiges
Entwicklungspotenzial: Dieses Dachgeschoss-Apartment in Obergiesing bietet
Kapitalanlegern einen interessanten Einstieg in den Minchner Immobilienmarkt bei
einem vergleichsweise Uberschaubaren Gesamtinvestment und einer attraktiven
laufenden Mietrendite.

Die Wohnung befindet sich im 6. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
und verfligt Gber ca. 26,40 m? Wohnflache. Der Aufzug fihrt bis in das 5.
Obergeschoss, die letzte Etage ist Uber das Treppenhaus erreichbar. Die Lage im
obersten Geschoss sorgt flir einen angenehm zuriickgezogenen Charakter.

Der funktionale Grundriss umfasst einen Wohn- und Schlafbereich, eine separate
Kochmadglichkeit, ein Duschbad sowie einen vergleichsweise groBziligigen
Eingangsbereich. Die klare Aufteilung bietet zugleich eine gute Grundlage fur eine
spatere Neugestaltung.

Das Apartment befindet sich derzeit in einem modernisierungsbedirftigen Zustand
und bietet insbesondere bei Kiiche, Badezimmer, Materialien und Ausstattung
Potenzial fUr eine zuklnftige Aufwertung.

Aktuell ist die Wohnung vermietet und erzielt eine monatliche Nettokaltmiete von 790
€, was jahrlichen Nettokaltmieteinnahmen von 9.480 € entspricht. Der Erwerber
profitiert somit bereits ab Eigentumsilibergang von attraktiven laufenden
Mieteinnahmen. Das Angebot eignet sich besonders fir langfristig orientierte
Kapitalanleger, die eine kompakte WohnungsgroBe mit einer soliden Ertragsbasis und
einem moderaten Kapitaleinsatz innerhalb Minchens verbinden mdchten.

Obergiesing zahlt zu den etablierten Miinchner Wohnlagen und tberzeugt durch eine
gute Infrastruktur, die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur
Innenstadt. Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich im naheren Umfeld. Die anhaltende Nachfrage nach kompakten Wohnformen
unterstreicht die Attraktivitat des Standorts.

Insgesamt verbindet das vermietete Dachgeschoss-Apartment attraktive laufende
Mieteinnahmen mit einer Uberschaubaren WohnungsgroBe und langfristigem
Entwicklungspotenzial — eine interessante Gelegenheit flir Kaufer, die eine
renditeorientierte Kapitalanlage im Minchner Immobilienmarkt suchen.
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Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS:

* MUnchner Immobilieneinstieg unter 200.000 €

* Ca. 26,40 m? kompakte Wohnflache

* Dachgeschosslage im 6. Obergeschoss

* Zurlckgezogene Lage im obersten Geschoss

* Gemeinschaftsgarten zur gemeinschaftlichen Nutzung

* Wohn-/Schlafbereich mit separater Kochmdglichkeit

* Individuelles Modernisierungs- und Gestaltungspotenzial

* Bereits vermietet — laufende Mieteinnahmen ab Eigentumstibergang
* Monatliche Nettokaltmiete von 790 €

* Attraktiver Standort in Minchen-Obergiesing

* Sehr gute Anbindung an Innenstadt und 6ffentlichen Nahverkehr
* Einkaufsmoglichkeiten und tagliche Infrastruktur im nahen Umfeld
* Interessante Perspektive fur langfristig orientierte Kapitalanleger
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Alles zum Standort

Urbanes Giesing — gewachsen, zentral und hervorragend angebunden

Die Immobilie befindet sich in Obergiesing, einem etablierten und gefragten Munchner
Stadtteil stiddstlich der Innenstadt. Die Lage verbindet gewachsene Wohnstrukturen
mit urbanem Leben, einer sehr guten Infrastruktur und kurzen Wegen in die Miinchner
Innenstadt.

Das direkte Umfeld bietet alles flir den taglichen Bedarf. Einkaufsmaoglichkeiten,
Backereien, Apotheken, Arzte, Gastronomie und weitere Dienstleistungen sind bequem
erreichbar. Gleichzeitig sorgen die vielseitigen Wohnquartiere und das gewachsene
Alt-Giesing mit seinen historischen StraBenzligen fur einen eigenstandigen und
angenehmen Stadtteilcharakter.

Besonders attraktiv ist die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Mit
der S-Bahn-Station St.-Martin-StraBe sowie dem nahegelegenen Bahnhof Giesing
stehen zahlreiche Verbindungen mit S-Bahn, U-Bahn, Tram und Bus zur Verfligung.
Die Minchner Innenstadt, der Ostbahnhof sowie zahlreiche Arbeits- und
Ausbildungsstandorte sind dadurch schnell erreichbar.

Auch die Miinchner Hochschul- und Bildungslandschaft ist gut angebunden. Zentrale
Standorte der Ludwig-Maximilians-Universitat und der Technischen Universitat
Minchen sowie weitere Hochschulen, Berufsschulen und Bildungseinrichtungen
lassen sich mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln komfortabel erreichen. Dadurch bietet
die Lage auch fur Studierende, Berufseinsteiger und Beschaftigte im akademischen
Umfeld interessante Voraussetzungen.

Fur Freizeit und Erholung befinden sich mit den Isarauen, Harlaching und dem
Perlacher Forst attraktive Naherholungsbereiche in gut erreichbarer Entfernung. Mit
dem Pkw bestehen Uber den Mittleren Ring und die stdlichen AusfallstraBen zudem
gute Verbindungen innerhalb Minchens sowie in das sudliche Umland.

Die Kombination aus Innenstadtnahe, hervorragender Verkehrsanbindung,
umfassender Nahversorgung und der guten Erreichbarkeit zahlreicher Arbeits-,
Bildungs- und Hochschulstandorte macht Obergiesing zu einer nachhaltig attraktiven
Wohnlage. Gerade flr kompakte Apartments ergibt sich daraus eine breite potenzielle
Nachfrage — sowohl bei Studierenden und Berufstatigen als auch bei langfristig
orientierten Mietern.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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