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Auf einen Blick

26225088 1.900.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises




VP

VON POLL

IMMOBILIEN

iy,
Ty

T

Objektnummer: 26225088 - 82166 Grafelfing

Die Immobilie

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses ca. 1.236 m? groBe Grundstiick befindet sich in einem gewachsenen
Wohnumfeld von Grafelfing und bietet Raum fur ein individuelles Neubauvorhaben. Der
vom StraBenraum abgewandte Gartenbereich mit Uberwiegender Stdost-Ausrichtung,
altem Baumbestand und eingewachsener Bepflanzung schafft eine angenehme,
private Atmosphare.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Altbestand aus dem Jahr 1938 mit einer
Wohnflache von ca. 185 m?. Das besondere Potenzial liegt jedoch vor allem in der
Maoglichkeit, das Areal nach eigenen Vorstellungen neu zu gestalten und ein
zeitgemaBes Wohnkonzept zu realisieren.

Die Bebauung richtet sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 1B der
Gemeinde Grafelfing. Die GFZ betragt 0,3. Nach derzeitiger Einschatzung eignet sich
das Grundstuick sowohl fur ein groBzugiges Einfamilienhaus beziehungsweise eine
Villa als auch fur die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern. Die konkrete Planung ist
mit den zustandigen Behorden abzustimmen.

Gerne stellen wir auf Wunsch den Kontakt zu erfahrenen Architekten und
hochwertigen Baufirmen aus der Region her, um erste Ideen fir die individuelle
Gestaltung des Grundstiicks zu entwickeln.

Die Lage verbindet die ruhige, griine Wohnatmosphare Grafelfings mit einer guten
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuung und der S-Bahnhof
sind gut erreichbar; Planegg grenzt unmittelbar an und erganzt das Angebot im
taglichen Leben.
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Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS

* Grundstlck und Entwicklungspotenzial in schéner Wohnlage von Grafelfing
* Grundstlicksflache von ca. 1.236 m? mit vorteilhafter Stidost-Ausrichtung

* Gewachsener Baumbestand und hohes MaB an Privatsphare

* |deale Voraussetzungen fur ein hochwertiges Neubaukonzept

* Vielfaltige Moglichkeiten fiir anspruchsvolles Wohnen

* Grune und familienfreundliche Wohnumgebung mit guter Infrastruktur
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Alles zum Standort

Grafelfing zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Munchner Westen und verbindet
hohe Lebensqualitat mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und der unmittelbaren
Nahe zur Landeshauptstadt Minchen. GroBziigige Grundstiicke, gewachsene
Wohnquartiere und ein angenehm griines Umfeld pragen den besonderen Charakter
der Gemeinde und schaffen ideale Voraussetzungen flir anspruchsvolles und
familienfreundliches Wohnen.

Die ruhige und etablierte Wohnlage ist Giberwiegend von Ein- und Zweifamilienhdusern
sowie gepflegten Garten gepragt. Das Umfeld vermittelt ein hohes MaB an
Privatsphare und verbindet naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen zu den wichtigsten
Einrichtungen des taglichen Lebens.

Kindergarten, Schulen und weiterfihrende Bildungseinrichtungen befinden sich im
naheren Umfeld und sind teilweise bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Auch Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie gastronomische Angebote
stehen in guter Erreichbarkeit zur Verfligung und sorgen flir eine komfortable
Versorgung im Alltag.

Fur Freizeit und Erholung bieten Sportanlagen, Spielplatze, Grinflachen und die
umliegenden Naherholungsgebiete zahlreiche Mdglichkeiten. Gleichzeitig
gewahrleisten der S-Bahnhof Grafelfing sowie verschiedene Busverbindungen eine
komfortable Anbindung an Miinchen und die umliegenden Gemeinden des Wirmtals.

Die Kombination aus ruhigem, griinem Wohnumfeld, sehr guter Infrastruktur und der
Nahe zur Munchner Innenstadt macht diese Lage zu einem besonders attraktiven
Wohnort fur Familien und anspruchsvolle Eigennutzer.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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