VON POLL

Bad Salzschlirf

Wohn- und Geschaftshaus mit Potenzial nahe Kurpark

Objektnummer: 26226015

KAUFPREIS: 290.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 282 m? « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 189 m?2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26226015 290.000 EUR

ca. 282 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

Mansarddach des beurkundeten

12 Kaufpreises

9 Massiv

3 ca. 140 m?
Einbauktiche,
Balkon




Objektnummer: 26226015 - 36364 Bad Salzschlirf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 3241 kWh/m?a
H
09.04.2036
1910
Gas
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Die Immobilie

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Fulda

Héchstnote flir

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Die Immobilie

BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.

www.von—po”.com
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Grundrisse

Heizung

Laden

Keller

Waschkiiche

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses zentral gelegene Wohn- und Geschaftshaus wurde im Jahr 1910 in
Massivbauweise errichtet und ist voll unterkellert.

Die Wohnflache betragt ca. 282 m?. Die Nutzflache ca. 140 m?, davon sind ca. 44 m?
Gewerbeflache.

Das ,Haus Ottilie" ist Teil des historischen Ensembles in Bad Salzschlirf, einem Ort, der
besonders flr seine Architektur im Jugendstil bekannt ist.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Ladengeschaft mit zwei groBen Schaufenstern. Im
riackwartigen Bereich gibt es einen Abstellraum sowie ein Bad mit Dusche und WC.
Dariber befindet sich ein spater eingebautes Zwischengeschoss mit verschiedenen
Ebenen. Dieses und alle weiteren Geschosse erreichen Sie Uber den Haupteingang und
das groBzlgige Treppenhaus.

Im 1.0bergeschoss (Zwischengeschoss), im 2. sowie im 3. Obergeschoss
(Dachgeschoss) befindet sich jeweils eine 3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und
Tageslichtbad. Alle drei Einheiten verfluigen Uber einen eigenen Balkon in Std-West-
Ausrichtung.

Im ausgebauten Spitzboden gibt es drei weitere wohnlich ausgebaute Zimmer sowie
eine Dusche / Anschlusse fir ein Bad.

Im Keller befinden sich zwei Abstellraume, der Waschraum und der Heizraum. Der
Keller verfligt Uber einen Zugang in den Garten bzw. AuBenbereich.

Das Dach wurde Ende der 70er Jahre erneuert. Die Fenster sind alle aus Kunststoff
und nach und nach getauscht worden. Es gibt sowohl 2-fach-, als auch 3-fach
verglaste Fenster. Die Altesten aus 1978, die Jiingsten aus 2018. Rollldden sind
vorhanden. Die Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik ist im Jahr 2025 erneuert
worden. Die Balkonanlage wurde im Jahr 2005 angebaut. Die Einbauklche im 1. OG
wird mitverkauft und ist im Kaufpreis bereits enthalten.

Insgesamt befindet sich die Immobilie in einem renovierungs- bis
sanierungsbedurftigen Zustand, was dem neuen Eigentliimer viele Moglichkeiten der
Neugestaltung gibt.

Die Immobilie wird frei (ibergeben, die Ubergabe kann kurzfristig erfolgen.
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Ausstattung und Details

- 3 Wohneinheiten + 1 Gewerbeeinheit

- Einbaukuche

- 4 Tageslichtbader

- 2-fach- und 3-fach verglaste Kunststofffenster (nach und nach getauscht)
- Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik aus 2025

- Balkonanlage mit 3 Balkonen aus 2005
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Alles zum Standort

Der Kur- und Urlaubsort Bad Salzschlirf hat rund 3.500 Einwohner und liegt im
westlichen Teil des Landkreises Fulda - zwischen Rhon und Vogelsberg.
Sehenswirdigkeiten sind das Kurhotel Badehof, weitere Jugendstilgebaude, der
Kurpark mit altem Baumbestand oder z.B. die Mariengrotte. Zahlreiche Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten und gastronomische Betriebe sind Belege fir die sehr gute
Infrastruktur eines Ortes dieser GroBe. Auch Kindergarten und Grundschule sind
vorhanden. Neben hervorragend ausgeschilderten Wanderwegen sind im Ort eine
Vielzahl von weiteren Sport- und Freizeitaktivitaten moglich - fur jeden Geschmack
und jedes Alter. Bad Salzschlirf ist Haltepunkt der Vogelsbergbahn von Fulda nach
GieBen. Die Entfernung nach Fulda betragt ca. 17 km oder rd. 18 Minuten Fahrzeit mit
dem Auto.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jirgen Schmitt

KarlstraBe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661-48 04 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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