Duisburg — Mittelmeidereich

Zweifamilienhaus in graner Wohnlage von Duisburg
Meiderich

Objektnummer: 26227536

- [

KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 137 m? « ZIMMER:9 « GRUNDSTUCK: 397 m?
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Auf einen Blick

26227536
ca. 137 m?
Satteldach
9

4

3

1957

239.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 207.8 kWh/m?a
G

23.08.2036

- 1957
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Ein erster Eindruck

Das Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1957 befindet sich in einer ruhigen Wohnlage
von Duisburg-Meiderich und steht auf einem ca.297m? groBen Grundstiick.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 137m?, verteilt auf zwei Wohneinheiten, bietet
diese Immobilie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als groBzligiges Zuhause
fUr eine Familie, als Mehrgenerationenhaus oder als attraktive Kapitalanlage mit
Eigennutzungsmaglichkeit.

Uber den Hauseingang gelangen Sie in die Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache
von ca. 69m?. Die einladende Diele erschlieBt alle Raume dieser gut geschnittenen
Wohnung. Direkt angrenzend befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer, das sich
ideal als Kinder-, Arbeits- oder Hobbyzimmer eignet.

Gegenlber liegt das Badezimmer, welches mit einer Badewanne ausgestattet ist.

Das Herzstlck der Wohnung bildet der groBzugige und lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich, der viel Platz fir eine gemitliche Sofalandschaft sowie einen groBen
Esstisch fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden bietet.

Die separate, praktisch geschnittene Kiiche schlieBt sich unmittelbar an und tberzeugt
durch kurze Wege.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie in das gerdumige Schlafzimmer. Dank der
durchdachten Raumaufteilung eignet sich diese Wohnung ideal flir Paare mit erhéhtem
Platzbedarf oder eine kleine Familie.

Uber das Treppenhaus erreichen Sie die Wohnung im 1. Obergeschoss. Diese verfiigt
Uber einen identischen Grundriss wie die Erdgeschosswohnung.

Das Dachgeschoss wurde wohnlich ausgebaut, ist jedoch als Nutzflache ausgewiesen
und bietet vielseitige Verwendungsmadglichkeiten, beispielsweise als Hobbyraum oder
zusatzliche Abstellflache.

Die Wohnung im Obergeschoss ist seit 01.01.2006 vermietet und erzielt derzeit eine
monatliche Kaltmiete von 400,00 €.

Die Erdgeschosswohnung steht leer und ist sofort bezugsfrei, wodurch sich dem
zukunftigen Eigentimer flexible Nutzungsmadglichkeiten eréffnen.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfligt Uber insgesamt sechs Kellerrdaume,
die reichlich Stauraum sowie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Vom Keller aus
gelangen Sie direkt Gber eine Treppe in den pflegeleicht angelegten Garten. Eine
Terrasse ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein.




Der seitliche sowie der vordere Gartenbereich bieten weitere Sitzmdglichkeiten und
ausreichend Platz flir Gartenmdbel oder individuelle Gestaltungsideen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage sowie die seitlich am
Haus gelegene Zufahrt, die Stellmdglichkeiten flr zwei bis drei Pkw bietet.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als interessantes Angebot mit vielseitigem
Nutzungspotenzial. Ob als Mehrgenerationenhaus, zur Kombination von Eigennutzung
und Vermietung oder als Kapitalanlage - hier er6ffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten,
individuelle Wohnkonzepte zu verwirklichen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Duisburg- Meiderich und Uberzeugt
durch ihre hervorragende Infrastruktur.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich in
der ndheren Umgebung.

Das Bero-Center mit seinem vielfaltigen Angebot an Einzelhandelsgeschaften,
Dienstleistern und gastronomischen Einrichtungen ist in wenigen Fahrminuten bequem
erreichbar.

Der Ruhrpark sowie der beliebte Landschaftspark Duisburg-Nord befinden sich in
unmittelbarer Nahe und laden zu erholsamen Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten
und abwechslungsreichen Freizeitmoglichkeiten im Griinen ein.

Kindergarten, Schulen sind ebenfalls in kurzer Entfernung vorhanden.

Eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Duisburger Innenstadt und der umliegenden Stadtteile.

Dariber hinaus sind die Autobahnen A3, A42 und A59 in wenigen Minuten erreichbar
und gewahrleisten eine hervorragende Verkehrsanbindung in Richtung Oberhausen,
Essen, Diisseldorf und das gesamte Ruhrgebiet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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