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Radebeul

BESTANDSHAUS IN RADEBEUL AUF 578 M?
GRUNDSTUCK - VERWIRKLICHEN SIE IHREN
WOHNTRAUM (VERMIETET)

Objektnummer: 26229043

KAUFPREIS: 339.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85 m? « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 578 m?
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Auf einen Blick

26229043
ca. 85 m?
Satteldach
3

1

1

1929

1x Carport, 6 x
Freiplatz

339.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2000
Sanierungsbeddrftig

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Objektbeschreibung

Dieses charmante Bestandshaus aus ca. 1929 bietet eine seltene Gelegenheit fur
Eigennutzer, Handwerker oder Investoren, die den Charakter einer Bestandsimmobilie
mit ihren eigenen Wohnideen verbinden moéchten. Das Haus befindet sich auf einem
ca. 578 m? groBen Grundstlick und tUberzeugt durch seine Lage sowie vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Mit einer Wohnflache von ca. 85 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz fiir Paare,
kleine Familien oder als individuelles Sanierungsprojekt. Die massive Bauweise bildet
eine solide Grundlage fir eine umfassende Modernisierung und eréffnet zahlreiche
Maoglichkeiten, den urspringlichen Charme des Hauses mit zeitgemaBem
Wohnkomfort zu verbinden.

Der groBzligige Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder Gartnern ein und bietet
ausreichend Platz fur individuelle AuBenanlagen. Ob gemutliche Terrasse, Spielflache
oder grine Oase - hier kdnnen personliche Wohntraume verwirklicht werden.

Das Bestandshaus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und eignet
sich ideal fir Kaufer, die den Wert einer Immobilie durch eine Modernisierung
nachhaltig steigern mdchten. Dank der attraktiven GrundstticksgréBe, der soliden
Bausubstanz und des Entwicklungspotenzials bietet dieses Objekt eine hervorragende
Grundlage fur die Verwirklichung individueller Wohnkonzepte.

DAS OBJEKT IST DERZEIT VERMIETET
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Ausstattung und Details

* Massiv errichtetes Bestandshaus (Baujahr ca. 1929)

* Ca. 85 m? Wohnflache

* Grundstlick mit ca. 578 m?

* Massive Ziegelbauweise

* Satteldach

* Holzfenster

* Holzbalkendecken

* Holztreppe

* Klassischer Grundriss mit individuellem *Gestaltungspotenzial
* Olzentralheizung

* GroRzugiger Garten

* Garage vorhanden

* Ruhige Wohnlage

* Sanierungsbeddrftiger Zustand mit viel Entwicklungspotenzial
* |deal fur Eigennutzer, Handwerker oder Kapitalanleger

* Vielfaltige Moglichkeiten zur Modernisierung und individuellen Gestaltung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlage von Radebeul und vereint die
Vorzuge naturnahen Wohnens mit einer hervorragenden Anbindung an die
Landeshauptstadt Dresden. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung,
groBzligigen Grundstiicken sowie dem flir Radebeul typischen Charme der
Weinberglandschaft.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Einrichtungen und
zahlreiche Freizeitangebote sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an die umliegenden Stadte Dresden, MeiBen und
Coswig ist sehr gut.

Die Region zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten im Dresdner Umland und
Uberzeugt durch ihre hohe Lebensqualitat, das attraktive Umfeld sowie die Nahe zu
Erholungsgebieten, Wanderwegen und den bekannten Weinbergen der LoBnitz. Hier
genieBen Sie die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen im Grlinen und urbaner
Infrastruktur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26229043 - 01445 Radebeul

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeiBner StraBe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351-8956134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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