Weinbo6hla

EINMALIG IN WEINBOHLA - BAUGRUNDSTUCK MIT
GENEHMIGUNG FUR 3 EFH & TRAUMBLICK AUF DIE
ALBRECHTSBURG

Objektnummer: 26229100

KAUFPREIS: 565.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 127.8 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 2092 m?
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Objektnummer: 26229100 - 01689 Weinbdhla

Auf einen Blick

26229100 565.000 EUR
ca.127.8 m? Grundstlick
4 Kauferprovision

1 5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises

1986 201

gepflegt

Fertigteile
ca. 180 m?

Schwimmbad,
Sauna
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
o] E

13.01.2036 1986
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Ein erster Eindruck

GroBzugiges Grundstlick mit Entwicklungspotenzial in begehrter Lage von Weinbohla

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives, groBzligiges Grundstilick mit einer Gesamtflache von
ca. 2.092 m? in ruhiger und begehrter Lage von Weinbdhla, GrenzstraBe 48. Das
Grundstick ist derzeit im oberen Bereich mit einem voll unterkellerten Bungalow in
Fertigteilbauweise bebaut.

Der Bungalow wurde ca. 1989 errichtet und bietet eine Wohnflache von rund 108 m?
auf einer Ebene. Erganzt wird das Raumangebot durch eine groBzligige Terrasse mit
ca. 40 m?. Das Gebé&ude ist vollstandig unterkellert und verfiigt (iber eine Olheizung.
Dach und Fenster wurden etwa im Jahr 2008 erneuert.

Besonderheiten & Entwicklungsmaoglichkeiten
Das Grundstlick bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und ist besonders fir
Eigennutzer sowie Investoren interessant:

Positiver Bauvorbescheid fur die Errichtung von drei Einfamilienhausern liegt vor
Alternativ: Erhalt des Bestandsbungalows und zusatzliche Bebauung im unteren
Grundstlicksbereich mdglich

GroRzlgige Grundstiicksstruktur mit flexibler Aufteilung.

Ein besonderes Highlight ist der wunderschone Ausblick Richtung MeiBen mit Sicht auf
die Albrechtsburg, der dem Grundstiick einen hohen Erholungswert verleiht.

Weinbohla bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas
sowie einer guten Anbindung an Dresden und MeiBen.

Fazit

Ein seltenes Angebot mit viel Potenzial: Ob als groBzugiges Eigennutzergrundstick,
Mehrgenerationenldsung oder zur Projektentwicklung — hier stehen lhnen alle
Maoglichkeiten offen.
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Ausstattung und Details

GrundstiicksgréBe: ca. 2.092 m?

Baujahr Bungalow: 1989

Bauweise: Fertigteilbau, voll unterkellert

Wohnflache: ca. 108 m?

Terrasse: ca. 40 m?

Heizung: Olheizung (Buderus)

Kaminanschluss im Wohnzimmer

Dach und Fenster: ca. 2008 erneuert

Positiver Bauvorbescheid fur 3 Einfamilienhauser

Alternative Nutzung: Abriss des Bestandsbungalows und Neubebauung
Oder: Bestand erhalten + zusatzliche Bebauung im unteren Grundsticksbereich
Lage: ruhige AnliegerstraBe

Sehr gute Wohnlage in Weinbdhla

Schoner Ausblick Richtung MeiBen / Albrechtsburg

Hohes MafB an Ruhe und Erholungswert
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Weinbohla,
gepragt durch eine ruhige, gewachsene Nachbarschaft und Uberwiegend
Einfamilienhauser auf groBzigigen Grundstiicken. Die erhdhte Lage ermdglicht einen
auBergewdhnlich schonen Fernblick tber den Ort und die umliegende Landschaft und
verleiht dem Standort eine besondere Wohnqualitat.

Weinbdhla zahlt zu den gefragtesten Wohnstandorten im direkten Umfeld von Dresden
und verbindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergarten sowie gastronomische
Einrichtungen sind in kurzer Entfernung erreichbar. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass die Dresdner Innenstadt sowohl mit dem
Auto als auch mit der Bahn bequem erreichbar ist.

Die umliegenden Weinberge, Walder und Griinflachen bieten zahlreiche Mdéglichkeiten
fur Erholung und Freizeitaktivitaten und unterstreichen den hohen Wohnwert dieser
Lage.

Dieses Objekt vereint Ruhe, Ausblick und Potenzial, eine seltene Gelegenheit in
attraktiver Lage von Weinbdhla.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeiBner StraBe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351-8956134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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