VON POLL

Radebeul

Dachgeschoss-Juwel mit Ausbaupotenzial,
Gewolbekeller und 2 Stellplatzen in Radebeul

Objektnummer: 2622950

KAUFPREIS: 265.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 426 m?

www.von-poll.com
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Objektnummer: 2622950 - 01445 Radebeul

Auf einen Blick

2622950 265.000 EUR

ca. 110 m? Dachgeschoss

5 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

2021 neuwertig

1x Carport
ca. 170 m?
Gaste-WC,

Schwimmbad,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 65.85 kWh/m?a
Warmepumpe B
30.05.2034

2021
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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1. Dach osswohnulig

&2. Carport inklusive Stellplatze
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Grundrisse

Dachgeschoss:
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Objektnummer: 2622950 - 01445 Radebeul

Ein erster Eindruck

Dachgeschoss-Traum mit Ausbaupotenzial & historischem Gewolbekeller — Blick auf
Weinberge & Spitzhaus.

Diese auBergewohnliche Dachgeschosswohnung vereint GroBzigigkeit, Charme und
enormes Entwicklungspotenzial in begehrter Lage von Radebeul.

Auf ca. 110 m? Wohnflache bietet die Einheit bereits heute ein luftiges Wohngefihl
unter dem Dach. Besonders attraktiv: Die Fldche Iasst sich auf ca. 150-160 m?
erweitern — ideal fir alle, die ihre Wohntrdume individuell verwirklichen mochten.

Ein absolutes Highlight ist der zum Objekt gehtrende ca. 50-60 m? groBe, historische
Gewolbekeller. Mit seinem einzigartigen Charakter eignet er sich perfekt als Weinkeller,

Eventraum oder stilvolle Lagerflache.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine gepflasterte AuBenflache sowie
einen groBen, massiven, neuwertigen Carport, der bereits im Kaufpreis enthalten ist.

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer mit Vision:

Ob groBziigige Familienwohnung, stilvolles Loft oder Kombination aus Wohnen &
Arbeiten - hier sind kaum Grenzen gesetzt.

Der vorhandene Ausbau bietet eine solide Basis, wahrend zusatzliche Flachen neue
Maoglichkeiten eréffnen.

Fazit
Eine seltene Gelegenheit in gefragter Lage:

Dachgeschosswohnung mit Charakter, Erweiterungspotenzial und einzigartigem
Gewolbekeller — kombiniert mit traumhaftem Ausblick.
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Ausstattung und Details

ca. 110 m? Wohnflache, erweiterbar auf ca. 150-160 m?
GroBzugige Dachgeschossstruktur mit viel Gestaltungsspielraum
Historischer Gewdlbekeller (ca. 20 m?)

Gepflasterte AuBenflache inklusive

2 Stellplatze

Traumhafter Blick auf Weinberge & Spitzhaus

Seltene Kombination aus Bestand & Ausbaupotenzial

ca. 426 m? Grundstiicksanteil

neuer Heizungseinbau notwendig

Dachflachen vergréBern fur mehr Licht
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der schonsten Regionen Sachsens —in Radebeul,
bekannt fur seine idyllischen Weinberge und hohe Lebensqualitat.

GenieBen Sie einen atemberaubenden Blick auf die Weinberge sowie auf das bekannte
Spitzhaus, eines der Wahrzeichen der Region.

Die Umgebung bietet eine perfekte Kombination aus Natur, Ruhe und Stadtnahe — mit
schneller Anbindung nach Dresden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeiBner StraBe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351-8956134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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