Delligsen

Familienleben mit Gartenglick, Kachelofen und
vielseitigen Ruckzugsorten in Delligsen

Objektnummer: 26232022

KAUFPREIS: 157.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 141.46 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 611 m?2
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Auf einen Blick

26232022
ca. 141.46 m?
Satteldach

5

3

2

1952

1x Garage

157.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
renovierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 282.4 kWh/m?a
H
21.02.2036
1952
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531-7063010

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Reine  Wohnflache 46.20qm
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Dachgeschoss

Reine Wohnilache 3307 gm
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1952 besticht durch seine
groBzligige Wohnflache von ca. 141,46 m? und befindet sich auf einem ca. 611 m?
groBen Grundstick. Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer und 2
Badezimmer, bietet die Immobilie ausreichend Platz fiir individuelle Wohnanspriiche.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand. Zuletzt wurde das
Duschbad im Jahr 2015 modernisiert, wahrend die Zentralheizung bereits 2012
erneuert wurde. Teile der Fenster wurden 1987, 1993 bis 2011 ausgetauscht. Die
Ausstattungsqualitat entspricht einem normalen Standard und lasst Raum fir eigene
kreative ldeen bei der weiteren Gestaltung.

Im Erdgeschoss eroffnet sich Ihnen ein groBziigiges Wohnzimmer, das durch einen
Kachelofen gemutliche Atmosphare schafft und gleichzeitig als zentrales Element des
Wohnraums dient. Die gepflegten Bodenbelage im Wohn- und Essbereich tragen zu
einem ansprechenden Gesamtbild bei. Uber einen offenen Durchgang gelangt man in
den Essbereich, wo groBzligige Schrankelemente fir viel Stauraum sorgen. Ein
versetztes Zimmer bietet sich ideal als Gaste- oder Arbeitsraum an.

Die Holztreppe, die vom Flur ins Obergeschoss fuhrt, ist ein weiterer Blickfang des
Hauses und unterstreicht das klassische Erscheinungsbild. Auch im Obergeschoss
prasentieren sich die Raume einladend und bieten durch die groBen Fensterflachen
angenehmes Tageslicht.

Das Tageslichtbad, modernisiert im Jahr 2015, ist mit einer bodengleichen Dusche,
hellen Fliesen und modernen Einbauspots ausgestattet. Das zweite Badezimmer
erganzt das komfortable Raumangebot.

Die AuBenbereiche des Hauses bieten viele Nutzungsmaoglichkeiten: Eine Terrasse mit
groBem Garten ladt zur Freizeitgestaltung im Freien ein. Die Giberdachte Sitzecke im
Garten und der direkte Zugang vom Haus zur Terrasse schaffen ideale Bedingungen
fur entspannte Stunden im Grinen. Auf dem Grundstick befindet sich zudem ein
Nebengebaude, das beispielsweise als Werkstatt oder Lagerraum verwendet werden
kann.

Das Haus verfugt Uber eine eigene Garage, die bequem von der StraBe aus erreichbar
ist. Die massive Bauweise mit Natursteinsockel und das klassische Satteldach pragen
das auBere Erscheinungsbild. Auch der Zugang zum Haus erfolgt Uber eine iberdachte

Steintreppe mit schmiedeeisernem Gelander.

Zur weiteren Ausstattung zahlen praktische Details wie gepflegte Bodenbelage, ein




Kachelofen fiir behagliche Warme und die bereits erwahnte Holztreppe. Die
Raumaufteilung zeigt, dass sich im Erdgeschoss der liberwiegende Teil des Alltags
abspielen kann, wahrend das Obergeschoss Platz fir die Schlafzimmer bietet.

Zusammengefasst handelt es sich um ein Einfamilienhaus mit vielseitigen
Gestaltungsmadglichkeiten und modernisierten Kernbereichen, das insbesondere
Familien oder Paare anspricht, die Wert auf groBzligiges Wohnen und individuelle
Nutzungsmaoglichkeiten legen. Die Kombination aus Wohnkomfort und
Entwicklungspotenzial macht diese Immobilie besonders interessant fur all jene, die ihr
neues Zuhause aktiv mitgestalten mochten. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Mdoglichkeiten vor Ort zu Gberzeugen.

Wichtig!
Vor einer Besichtigung bendtigen wir eine Bankbestatigung. Ansonsten finden keine
Besichtigungen statt.
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Ausstattung und Details

Terrasse mit groBem Garten

Kachelofen

Nebengebaude

gepflegte Bodenbelage

versetztes Gaste oder Arbeitszimmer

Holztreppe

Garage mit elektr. Toroffner

2024 wurde das Dach der Garage mit Entwasserung erneuert
Ausgang Klche mit Treppe und der Terrasse wurde 1993 errichtet
Glasfaser im Haus vorhanden

Gewachshaus
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Alles zum Standort

Delligsen besticht als charmante, Iandlich gepragte Gemeinde mit einer stabilen
Bevdlkerungszahl und einer einladenden Wohnqualitat, die besonders Familien ein
sicheres und naturnahes Umfeld bietet. Die ruhige Lage und die Uberschaubare GroBe
der Stadt schaffen eine vertrauensvolle Atmosphare, in der Kinder sorglos aufwachsen
konnen. Trotz der landlichen Pragung ist die Infrastruktur solide und ermoglicht eine
ausgewogene Balance zwischen naturnahem Leben und notwendiger Versorgung.

Die unmittelbare Umgebung von Delligsen Uberzeugt durch eine Vielzahl an
familienfreundlichen Angeboten. Besonders hervorzuheben ist die hervorragende
Bildungslandschaft: Von der verlasslichen Grundschule tber die Oberschule bis hin zu
mehreren Kindergarten sind alle Einrichtungen in nur etwa 10 bis 15 Minuten fuBlaufig
erreichbar. Diese Nahe ermdglicht kurze Wege im Alltag und schafft Raum fir
gemeinsame Familienzeit. Die Gesundheitsversorgung ist durch mehrere Apotheken in
6 bis 9 Minuten zu FuB sowie durch nahegelegene Arztpraxen und Kliniken in der
Umgebung gewahrleistet, was ein beruhigendes Gefiihl von Sicherheit vermittelt.

Fur Freizeit und Erholung finden Familien in Delligsen vielfaltige Moglichkeiten:
Sportplatze und Spielplatze sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu aktiver
Bewegung und geselligem Beisammensein ein. Auch grine Parks in fuBlaufiger
Entfernung bieten Raum fir entspannte Stunden im Freien. Ergénzt wird das Angebot
durch gemiitliche Cafés und familienfreundliche Restaurants, die in rund 10 Minuten zu
FuB erreichbar sind und zum Verweilen einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in 4 bis 10 Minuten FuBweg gegeben, was
die Mobilitat der gesamten Familie unkompliziert gestaltet.

In Delligsen finden Familien somit ein harmonisches Zuhause, das Sicherheit, eine
hochwertige Bildungsinfrastruktur und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten in naturnaher
Umgebung vereint — ein idealer Ort, um gemeinsam eine gliickliche Zukunft zu
gestalten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jens Lorenz

DurrestraBe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +49 5531-7063 010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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