Sylt

Ein Stuck Sylt fur sich — freistehendes Einzelhaus auf
weitlaufigem Grundstlck

Objektnummer: 26235005

KAUFPREIS: 1.950.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1640 m?
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Objektnummer: 26235005 - 25980 Sylt

Auf einen Blick

26235005 1.950.000 EUR

ca. 130 m? Einfamilienhaus

4 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1936 2019

vollstandig renoviert

Massiv
ca. 60 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 99.4 kWh/m?a
03.04.2036 C

Gas 2015
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Ein erster Eindruck

Ruckzug, Raum und Sylter Lebensqualitat

Dieses freistehende Einzelhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage und vereint
Privatsphare, GroBzugigkeit und eine hervorragende Anbindung an das Zentrum von
Westerland.

Auf einem weitlaufigen Grundstiick gelegen, eréffnet die Immobilie ein seltenes MaB
an Freiraum und Individualitat — ein echtes Refugium fir alle, die Sylt nicht nur
besuchen, sondern erleben mochten.

Das Haus Uberzeugt durch eine klare, funktionale Grundrissgestaltung und ein
angenehmes Wohnambiente.

Der zentrale Wohnbereich bildet den Lebensmittelpunkt und bietet direkten Bezug zum
Garten. GroBzlgige Fensterflachen schaffen helle R&ume und unterstreichen die
Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich.

Mehrere Schlafzimmer ermoglichen eine flexible Nutzung —ideal flr Familien, Gaste
oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Die vorhandenen Bader sowie
erganzende Nebenflachen runden das Raumangebot komfortabel ab.

Das Grundstlick selbst ist ein wesentliches Qualitdtsmerkmal dieser Immobilie:
weitlaufig, ruhig gelegen und mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstiick eine Nebenanlage (Bungalow) mit ca. 60
gm Nutzflache, sowie eine Garage.

Ob Rickzugsort, Gartenlandschaft oder erweiterter AuBenwohnbereich — hier
entstehen Freiraume, die auf Sylt zunehmend selten sind.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage bei Ortsteil Alt-
Westerland auf der Insel Sylt. Der Muhlenweg liegt abseits der touristischen
Hauptstrome und bietet eine angenehme Kombination aus Rickzug und guter
Erreichbarkeit.

Das lebendige Zentrum von Westerland mit seinen vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und dem Strand ist in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig profitieren
Sie von der entspannten Atmosphare eines klassischen Wohngebietes.

Die Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zum Ortsteil Tinnum aus, wodurch sich
zusatzliche Versorgungs- und Freizeitmdglichkeiten im direkten Umfeld ergeben.
Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Mikrolage fur Eigennutzer wie auch fir
Kapitalanleger, die Wert auf Ruhe und gleichzeitig gute Anbindung legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Martin Wei3

BismarckstraBe 11, 25980 Sylt OT Westerland
Tel.: +49 4651 - 88 68 170
E-Mail: sylt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

