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Kombi-Objekt: Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach in Westerland

Objektnummer: 26235011

KAUFPREIS: 750.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 278 m?
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Auf einen Blick

26235011 750.000 EUR

ca. 150 m? Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des

Satteldach beurkundeten

4 Kaufpreises

2 renovierungsbeduirftig

2

1958 Massiv

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
135.2 kWh/m?3a
13.09.2036
E
1980




Objektnummer: 26235011 - 25980 Sylt OT Westerland

Die Immobilie

4

e NI A Ry AR RO, J iy N e ¢
R i AT AR bSO = Lo 7 TR 9

Qkh)yﬁkl(\éh&i"‘ (Tiecyor -Storu- (ranse |

~ OTAnionT (TomgERHER: STReTIE |




Objektnummer: 26235011 - 25980 Sylt OT Westerland

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine freistehende Mischimmobilie auf einem ca.
278 m? groBen Eckgrundstlick. Das Gebaude geht auf das urspriingliche Baujahr 1958
mit Erweiterungen bis 1961 zurlck und genieBt Bestandsschutz.

Bei einer Wohn- und Nutzflache von insgesamt ca. 150 m? bietet das Objekt im
Erdgeschoss eine Gewerbe- bzw. Bliroflache mit Lagerraumen und Kunden-WC sowie
im Obergeschoss eine 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Schlafzimmern, Kiiche, Vollbad
und separatem WC.

Zudem befindet sich mindestens eine Pkw-Stellplatzmaoglichkeit direkt auf dem
Grundstuck.

Das Anwesen liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 66 der Stadt
Westerland im Sondergebiet SO-1.10 (Dauerwohnen und Touristenbeherbergung).

Die bisherige Olheizung ist defekt und die alte Tankanlage wird ausgebaut, was eine
Erneuerung der Heiztechnik erforderlich macht. Die Immobilie ist voraussichtlich ab
dem 01.11.2026 frei zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im ndrdlichen Bereich der Ortslage von Westerland.

Dieser Standort verbindet die schnelle Erreichbarkeit des Westerlander Stadtzentrums,
des Hauptbahnhofs sowie des Nordseestrandes mit einer angenehmen, ruhigen
Wohnatmosphare.

Das ca. 278 m? groBe Grundsttick liegt in prominenter und gut sichtbarer Ecklage an
der Kreuzung Theodor-Storm-StraBBe / Tonderner StraBe. Die Nachbarschaft ist
gepragt von einer gewachsenen, lockeren Bebauung aus tUberwiegend
eingeschossigen, freistehenden Einzelhausern und gepflegten Wohngrundstiicken.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Martin Wei3

BismarckstraBe 11, 25980 Sylt OT Westerland
Tel.: +49 4651 - 88 68 170
E-Mail: sylt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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