Ottobrunn

Bezugsfreie,amfangreich modernisigfic 2-Zimmer -
Wohnung migSalkon im Herzengfon Ottobrunn

nerty ID: 26236

a\

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 58 m2 « ROOMS: 2
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Property ID

Living Space
Rooms

Bedrooms
Bathrooms

Year of construction
Type of parking

262360
ca. 58 mz
2

1

1

1973

1 x Underground
park, 30000 E
(Sale)

hoder nisation /
bishment

Col N of
prope

Construc
method

Usable Space
Equipment

Property ID: 26236031 - 85521 Ottobrunn

At aglance

299.000 EUR
Apartment

Buyer commission
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

2022
Renovated
Solid

ca. 10 m?

Ruilt-in kitchen,
ony
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Energy Data

Type of heating Centra ing Energy Cg ate Energy consumption
Energy Source Oil _ certificate
Energy certificate 24.06.2028 Fn _g)r/] 121 kWh/m?a
valid until c ptio
oil er gy efficiency D
ass

Power Source

ear of construction
X ding to energy
CE ate
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The property
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Floor plans
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A first impression

Die Wohnung befindet sic sinem gepflegten Mehrfamilieng@ Sund Uber zeugt mit einer
dur chdachten sowie funktion&g Raumaufteilung. Sie praglrert sich in einem gepflegten
Zustand, weist keinen unmittelba Renovier ungsbedsz af und kann nach dem Kauf
direkt genutzt werden. Der helle Ei ssbereich bj dank einer zusatzlichen Nische
praktische M dglichkeiten fur weiteren au

Das grofziigige und lichtdurchflutete WoR sszimmer bietet ausreichend Platz fir
einen gemutlichen Essbereich sowie el forta itzecke. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf den nach Westen ausger ig en Balkon, ¢ h besondersflr entspannte
Stunden in der Abendsonne eig

Auch das Schlafzimmer hi ausreichend Stellflache fir ein D ol bett und ver schiedene
K leider schrankldsunog

Das hell gefliestgsidezimmer ist funktional ausgestattet und ver fiigt tibée e Badewanne
mit Glas-Dugl S@trennung, ein Waschbecken sowie ein WC —ideal fiir den 1% en
Komfort

Dig andene Einbaukliche mit Fenster ist praktisch und durchdacht eingerichtet.
sstattung gehoren ein Vollwaschautomat der Marke Bosch sowie ein Einbauherd von
Sauknecht.

Fiur komfortables und sicheres Parken steht ein Tiefgar agenstellplatz zur Verflgung, der fur
zusatzlich 30.000 € erwor ben werden kann. Erganzt wird das Raumangebot durch ein ca. 10

O -

Wir freuen unsdarauf, lhnen diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im Herzen Ottobrunns
personlich prasentieren zu durfen, und stehen Ihnen gernefir die Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zur Verfugung.
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Details of amenities

- Gepflegte Wohnanlage

- Wohnung komplett modern

- Einbaukiiche aus 2012, mit Wa gaschinenanschlusg

- Vollwaschautomat Bosch + Einbal L Bauknec

- Allevorh. M 6bel kdnnen optional fur 0 € (@ TOmmen wer den
- Balkon auf der Westseite

- TG-Stellplatz Nr. 38 zzgl. 30.000€

- Geraumiges Speicherabteil (ca. 10m?2

- Gepflegte Gemeinschaftsraumein ergeschoss
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All about thelocation

Die Wohnung liegt im He on Ottobrunn —einem lebendig ugleich wohltuend
grinen Vorort im M Unchner gsten, der flr seine hohe nsqualitat und sein
charmantes Umfeld geschatzt wi 0 wenigen Gehmi erreicht man
Einkaufsmoglichkeiten, gemutliche & s, Restaur agf Sowie zahlr eiche Dienstleister, die
den Alltag angenehm unkompliziert ma

Mehrere Budinien verbinden den Stando it der S-Bahn-Station Ottobrunn sowie
der U-Bahn in Neuperlach Sid. So gel3 an ZGg ins M iinchner Stadtzentrum, zu
Hochschulen, Technologiestandorte d wichtigen A Witgebern der Region. Auch mit dem
Auto bieten die Rosenheimer La alleund die nahe £ e ideale Verbindungin die
Stadt und ins bayerische Alpgl “orland.

Ottobrunn selbst 1adt g8 seinen gepflegten Grinflachen, dem wel igen Ortspark und
dem nahegelegenen acher Forst zu erholsamen Stunden im Freie Ob Spaziergange,
sportliche Aktiy@@ S en oder entspannte Nachmittage im Griinen — hier ve slet sich
urbaner Kop mit naturnaher Lebensqualitat. Fir Wochenendausfliige S&¢ g zudem die
bayerischd5een und die Alpenregion in angenehmer Distanz ber eit.
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Other information

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

Walter Zang

Kreillerstraf 5,4 ®B5 Minchen
Te 9 89 - 904 0
E-Maj denchen.ost@vo al|.com

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com
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