Burscheid — Burscheid — Mitte

Wohnen mit Charme — attraktive
Hochparterrewohnung mit Balkon

Objektnummer: 26237401

MIETPREIS: 760 EUR « WOHNFLACHE: ca. 76 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26237401 760 EUR
ca. 76 m? 204 EUR
1 Erdgeschosswohnung
3 gepflegt
2
1 ca. 4 m?

Gaste-WC, Garten/-
1996 mitbenutzung, Balkon
1x Freiplatz, 25 EUR
(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 156.7 kWh/m?a
27.02.2030 E

Gas 1996
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Ein erster Eindruck

Viel Raum flr eigene Ideen — groBzigige 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Diese groBzlgig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre Uberzeugt durch
ihre gut durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und vielfaltige Moglichkeiten
zur individuellen Gestaltung. Der klassische Grundriss bietet eine ideale Grundlage, um
ein Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen und personlichen Ansprichen zu
schaffen.

Die Wohnung befindet sich in einem nicht renovierten Zustand. Damit bietet sich die
Gelegenheit, die Raumlichkeiten nach eigenen Winschen zu gestalten und das
vorhandene Potenzial individuell auszuschopfen.

Der Eingangsflur verbindet die einzelnen Wohn- und Funktionsbereiche miteinander.
Ein separates, innenliegendes Gaste-WC erganzt den Eingangsbereich.

Das groBzugige Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fir eine gemdtliche
Wohnlandschaft sowie einen separaten Essbereich. Von hier aus gelangen Sie direkt
auf den Balkon, der zusatzlichen Freiraum bietet und zum Entspannen im Freien
einladt.

Die separate Kiiche verfligt liber einen funktionalen Zuschnitt. Die vorhandene
Einbauktche verbleibt in der Wohnung.

Das geraumige Schlafzimmer bietet gute Stellmoglichkeiten fiir ein groBes Bett und
zusatzliche Schrankmobel. Ein weiteres Zimmer lasst sich flexibel als Kinder-, Arbeits-
oder Gastezimmer nutzen.

Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer zusatzlichen
Duschmadglichkeit ausgestattet.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Der gemeinschaftliche
Waschraum befindet sich im Kellergeschoss und ist Uber einen separaten
AuBenzugang erreichbar. Darlber hinaus steht den Bewohnern ein begriinter
Gemeinschaftsgarten zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung.

Ein PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus kann bei Bedarf fir monatlich 25,- € zusatzlich
angemietet werden.

Eine Wohnung mit viel Platz und Gestaltungsspielraum — ideal fir alle, die ihre eigenen
Wohnvorstellungen verwirklichen und sich ein Zuhause nach MaB schaffen méchten.
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Ausstattung und Details

Eine funktionale Ausstattung und praktische Details bilden eine solide Grundlage fur
individuelles Wohnen. Folgende Ausstattungsmerkmale erwarten Sie:

- Graumelierte Bodenfliesen in Flur, Gaste-WC, Badezimmer und Kliche

- Pflegeleichte Laminatbdden in heller Holzoptik in den Wohn- und Schlafraumen

- Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne und zusatzlicher Duschmdglichkeit

- Separates Gaste-WC mit Tageslicht

- Vorhandene Einbaukiche verbleibt in der Wohnung

- Gegensprechanlage

- Satelliten-TV-Anschluss

- Waschmaschinenanschluss im gemeinschaftlichen Waschraum im Kellergeschoss

- Begruinter Gemeinschaftsgarten zur Mitbenutzung

Ein PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus kann bei Bedarf fur monatlich 25,- € zusatzlich
angemietet werden.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persdnlichen Besichtigung von den Méglichkeiten
dieser Wohnung. Die groBzligige Raumaufteilung, der Balkon und die Moglichkeit zur
individuellen Gestaltung bieten viel Potenzial flr ein neues Zuhause.
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Alles zum Standort

Zentrumsnah wohnen - kurze Wege und ein naturnahes Umfeld

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage von Burscheid, nur wenige
Gehminuten vom Ortskern entfernt. Das Wohnumfeld ist gepragt von einer
gewachsenen Bebauungsstruktur und verbindet die Nahe zur stadtischen Infrastruktur
mit einem angenehmen Wohnumfeld.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken sowie
Kindergarten und Schulen sind im Stadtgebiet vorhanden und gut erreichbar. Auch
darliber hinaus bietet Burscheid eine attraktive Infrastruktur fir die alltaglichen
Bedurfnisse.

Die reizvolle Umgebung erdffnet vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Zahlreiche Wander- und Radwege fuhren durch die umliegenden Bachtaler und entlang
historischer Miihlen. Besonders beliebt ist die Balkantrasse, die sich hervorragend fir
ausgedehnte Spaziergange und Fahrradtouren eignet. Das Burscheider VitalBad mit
seinem AuBenbecken erganzt das Freizeitangebot.

Auch verkehrstechnisch ist Burscheid gut angebunden. Uber die nahegelegenen
Autobahnen und BundesstraBBen erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Leverkusen,
Leichlingen, Langenfeld, KoIn, Diisseldorf, Solingen, Remscheid und Wuppertal.
RegelmaBige Busverbindungen gewahrleisten zudem eine Anbindung an die
Nachbarstadte und Gemeinden.

Burscheid bietet damit eine gelungene Kombination aus zentrumsnahem Wohnen,
einer gut ausgebauten Infrastruktur und einem vielseitigen naturnahen Freizeitangebot.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Rischke

Berliner Platz 5, 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171- 36 3616 O
E-Mail: leverkusen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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