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Reihenendhaus in gesuchter Wohnlage von Uelzen
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KAUFPREIS: 115.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 80 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 328 m?
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Objektnummer: 26238206 - 29525 Uelzen

Auf einen Blick

26238206 115.000 EUR

ca. 80 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1959 Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 302.3 kWh/m?a
H
20.04.2036
1959
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Jahr 1959 bietet Ihnen die attraktive
Gelegenheit, ein Zuhause mit Entwicklungspotenzial in ruhiger Lage zu erwerben. Mit
einer Wohnflache von ca. 80 m? auf einem Grundstlick von ca. 328 m? vereint die
Immobilie eine klassische Raumaufteilung mit den besonderen Vorzligen einer
Endhauslage. Die insgesamt vier Zimmer er6ffnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
und bieten sowohl Paaren als auch kleinen Familien eine solide Grundlage fir die
Verwirklichung individueller Wohnideen. Gleichzeitig eignet sich das Objekt auch fir
Kleininvestoren oder Kapitalanleger, die mit dem Aufbau eines Immobilienbestands
beginnen mdéchten und auf der Suche nach einer Einstiegsmaoglichkeit mit
Entwicklungsperspektive sind.

Das Haus prasentiert sich mit einer soliden baulichen Substanz und bietet vielfaltige
Mdoglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Weiterentwicklung. Damit stellt es eine
ideale Basis dar, um eigene Wohnideen umzusetzen und vorhandenes Potenzial
optimal auszuschopfen. Eine besondere Aufwertung stellt der im Jahr 1988 errichtete
Anbau dar, der die Wohnflache im Erdgeschoss sinnvoll erweitert und einen direkten
Bezug zum Garten schafft. In diesem Bereich befindet sich zudem eine Uberdachte
Terrasse, die geschitzte Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien bietet und sich
harmonisch in den Gartenbereich einfligt. Dartber hinaus wurde auf dem Anbau eine
Dachterrasse geschaffen, die zusatzlichen Freiraum im AuBenbereich bietet und
vielseitig nutzbar ist.

Bereits durchgefiihrte MaBnahmen unterstreichen das vorhandene Potenzial der
Immobilie: Das Badezimmer wurde im Jahr 2017 umfassend modernisiert und
prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Im vorherigen Jahr wurden die
Gasheizung sowie samtliche Heizkorper erneuert und bilden eine solide Grundlage fur
eine zuverlassige Warmeversorgung. Die Dachfenster wurden erst im Jahr 2023
ausgetauscht und sorgen flr eine verbesserte Belichtung der oberen Raume. Teilweise
vorhandene Rollladen tragen zusatzlich zum Wohnkomfort sowie zur Sicherheit bei. Im
Wohnbereich besteht zudem die Moglichkeit, einen Kamin zu installieren, was
zusatzlichen Gestaltungsspielraum und eine besondere Wohnatmosphare eréffnet.

Der AuBenbereich Uberzeugt mit einem gepflegten Garten, der durch Rasenflachen,
gewachsene Hecken und Straucher gepragt ist und ein angenehmes MaB an
Privatsphare bietet. Hier erdffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und Nutzung - ob als Riickzugsort, Spielflache oder fiir gartnerische
Aktivitaten. Die Endhauslage ermoglicht zudem einen praktischen seitlichen Zugang
zum Grundstuck.

Das Reihenendhaus wird im Rahmen eines Erbbaurechts angeboten. Die jahrliche




Erbpacht betragt derzeit 453,43 €, bei einer Restlaufzeit bis zum 07.10.2054.

Bitte beachten Sie, dass aus Ricksicht auf die Privatsphare der aktuellen Mieter keine
Innenaufnahmen zur Verfligung gestellt werden. Gerne verschaffen wir lnhnen jedoch
im Rahmen einer personlichen Besichtigung einen umfassenden Eindruck von den
raumlichen Gegebenheiten vor Ort.

Ob als neues Zuhause zur Verwirklichung eigener Wohnvorstellungen oder als Projekt
— dieses Reihenendhaus bietet eine interessante Kombination aus solider Basis,
Ausbaupotenzial und angenehmer Lage. Vereinbaren Sie gerne einen Termin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten, die diese Immobilie bereithalt.
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Alles zum Standort

Dieses Haus liegt im begehrten Wohngebiet am Stern und ist somit optimal
angebunden an die Innenstadt, den Hundertwasserbahnhof sowie den Stadtwald als
Naherholungsgebiet.

Die offentliche Verkehrsanbindung erfolgt Gber den Bus, der fuBlaufig in ca. 2 Minuten
zu erreichen ist. Der Hundertwasserbahnhof ist in ca. 25 Minuten ebenfalls gut zu FuB
zu erreichen und damit auch die Innenstadt.

In der naheren Umgebung befinden sich das Krankenhaus fir die medizinische
Versorgung im Notfall.

Die Sternschule ist ca. 15 Gehminuten entfernt und die weiterfliihrenden Schulen sind
mit dem Fahrrad gut zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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